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Das vorliegende Dossier wurde konform zu folgenden gesetzlichen Bestimmungen erarbeitet:

o réeglement grand-aucal au 8 mars 2017 concermant fe contenu d'un plan damenagement particulier
« guartier existant » et au plan damenagement particulier « nouveawu guartier » portant execution du
plan damenagement genéeral dune commune,

e réglement grand-aucal du 8 mars 2017 concermant /e contenu au rapport justificatit et du plan diretceur
au Plan dAmeénagement Particulier « nouveau quartier ».

Alle Abbildungen und Darstellungen, falls nicht anders angegeben erstellt durch pact s.a r.l., ohne MaBstab und
genordet.
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0. Préface

Die Gemeinde Clervaux liegt im Kanton Clervaux und umfasst die Ortschaften Clervaux, Drauffelt, Eselborn, Fisch-
bach, Grindhausen, Heinerscheid, Hupperdange, Kalborn, Lieler, Marnach, Mecher, Munshausen, Reuler, Roder,
Siebenaler, Urspelt und Weicherdange. Mit einer Gesamtflache von 85 km2 und etwa 6.281 Einwohnern weist die
Gemeinde eine Bevolkerungsdichte von 73,9 Einwohner/km2 auf (Quelle: AC de Clervaux, Statec 2025). In den
letzten Jahren ist ein Bevolkerungsanstieg der Gemeinde zu verzeichnen, sodass eine hthere Wohnungsnach-
frage auch in Zukunft vorhanden ist. Die Ortschaft Hupperdange weist eine Einwohnerzahl von 400 auf (Quelle:
AC de Clervaux, 2025). Die Nachbargemeinden sind Wiltz, Kiischpelt und Parc Hosingen im Siiden, Wincrange im
Westen und Weiswampach im Norden.

Verkehrstechnisch ist Hupperdange gut tiber die CR339 und die N7 erschlossen. Zusatzlich zum Individualverkehr
sind drei Bushaltestellen, davon eine in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet vorhanden.

Hauptsachlich unterliegt die Ortschaft Hupperdange der Wohnnutzung, wobei auch wenige Gewerbebetriebe
vorhanden sind.

Die PAP-Flache liegt im Stidwesten der Ortschaft und wird von der StraBe Hanefeld erschlossen. Die Flache ist
derzeit im stidwestlichen Teil mit einem Gebdude bebaut, wahrend der nordostliche Teil als Stellplatz genutzt
wird. Das direkte Umfeld des Planungsgebietes wird durch Wohnnutzung gepragt.

Die Planung sieht die Errichtung von drei Einfamilienhdusern vor.

Abb.1: Ausschnitt TC50 - Lage der Ortschaft und Lage des Plangebiets
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Quelle: Darstellung pact s.a r.l. (2025)
Kartengrundlage: Topographische Karte © Administration du
Cadastre et de la Topographie - Droits réservés a I'Etat du
Grand Duché de Luxembourg
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Das Plangebiet bezieht sich auf folgende Parzellen (Commune de Clervaux):

Tab.1: FlachengréBe des Plangebiets
N° Parcelle Flache nach ACT (ares)
652/3114 13,22
652/3116 8,15
652/3118 0,31

Das Plangebiet hat eine GroBe von 21,68 ares.

Das AufmaB in Abbildung 2 zeigt die Bestandssituation auf den Parzellen.

Abb.2: Lageplan der bestehenden Situation (levé topographique)
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1. Auszug aus dem geltenden Plan d'aménagement général (PAG)
und Schéma directeur

Art, 2.(1). un extrait du plan daménagement général en vigueur, y compris la partie écrite de la ou des zones concer-nées,
et le schéma directeur €laboré au niveau de I'étude préparatoire

1.1. Auszug aus dem geltenden Plan d'aménagement général (PAG)

Seit dem 15.09.2025 befindet sich eine modification ponctuelle (MOPO) des PAG in Prozedur, welche das Plange-
biet betrifft und neue Festlegungen enthalt. Der vorliegende PAP wird unter Berlicksichtigung dieser in Prozedur
befindlichen MOPO des PAG erstellt und entspricht somit den darin vorgesehenen Regelungen. In der nachfolgen-
den Abbildung ist die MOPO des PAG dargestellt, die die Grundlage fiir den PAP bildet.

Im rechtskraftigen PAG en vigueur der Gemeinde Clervaux ist das Plangebiet derzeit nur teilweise der Zone d'ha-
bitation 1 [HAB-1] zugeordnet. Die vollstandige Einstufung in die Zone d’habitation 1 [HAB-1] sowie die Uberla-
gerung durch eine Zone soumise a un plan d'aménagement particulier nouveau guartier [PAP NQ] erfolgen erst
im Rahmen der MOPO.

Abb.3: Auszug aus der modification ponctuelle (MOPO) des PAG der Gemeinde
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Nachstehend ist in Abb. 4 erganzend der aktuell rechtskraftige PAG en vigueur dargestellt.
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1.2. Auszug aus dem geltenden Schéma Directeur | = ——
Abb.5: Schéma Directeur HUP-NQ-04 , Auf Hahnenfeld" éintion o i s

s  Délimitalon i schéma drecteur

—— e Courbec e iveaux o orain cxisiant

Concept de développement urbain

Progammatin wesine | Répartion sonmare de destic
Logement

Commere sends

[[TT0 [T et s
EE% Equpementspuics 1o/ ot

Table  mojemne

Espace publc

O emsommtion
N
1 tt e vt camé e

Contaité

Elément dentiire & préserier (Are remarquatic)

<]
o
/\/\ Mesures dintégration spécifiaues.
<

‘Séquences visueles
Axe il

Do Seullenirée de quarter,de il e vilage.

< > Comexms

nraguarier,

ssesesscs o (ineraarter, =
......... Mokt douce , moquarte)

[ y—

HHH s
Are e saiomenent

[0 porkng comen s souteran

Po P/ pné

[E] Tersorten commun it d e e ettt v
[ra—

IIDIPV  hve prcpet oun scoiementetrtetion des cauxpinisies

IOIDIYY)  Awe princial du canal pour eaux usées

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains

Quelle: AC de Clervaux / Dewey Muller (2025)

Légende supplémentire

—

— Coure e

Der PAP basiert grundlegend auf den Vorgaben des Schéma directeur. Das Entwicklungskonzept sieht fiir das
Plangebiet eine reine Wohnnutzung mit niedrigen Dichtewerten vor. Die geplanten Dichtewerte orientieren sich an
der umliegenden Bebauung und gewahrleisten eine harmonische Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur.
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die bestehende StraBe Hanefeld.

Der vorgesehene Gehweg wird von der Gemeinde auBerhalb des PAP-Perimeters realisiert und ist daher nicht
Bestandteil des vorliegenden PAP.
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2. Synthese der stadtebaulichen Dichtewerte

Art. 2.(2). un tableau récapitulatif qui reprend pour chaque lot ou parcelle les valeurs maximas et, le cas échéant, les
valeurs minimas relatives a la surface construite brute, I'emprise au sol, la surface pouvant étre scellée et le nombre de lo-
gements y admis. Ce tableau est complété, pour chaque ensemble de fonds couverts par un méme degré dutilisation du sol
tel que fixé dans le plan d'aménagement général, les coefficients relatifs au degré d'utilisation du sol résultant des valeurs
précitées. Le tableau récapitulatif précité qui figure a I'annexe I fait partie intégrante du présent reglement.

Die Tabelle in Annexe I (tableau récapitulatif) zeigt die Rechnung zu den stadtebaulichen Dichtewerten pro Lot.

Die vorgegebenen stadtebaulichen Dichtewerte werden eingehalten und ergeben sich durch den PAP wie folgt:

Tab.2: Stadtebauliche Dichtewerte

Vorgabe PAG Koeffizienten PAP
min. max. min. max.
cos - 0,4 - 0,400
Cus - 0,5 - 0,499
Css - 0,5 - 0,499
DL - 15 - 13,840

Die 6ffentlichen und privaten Fléchen sind wie folgt aufgeteilt:

Tab.3: Aufteilung der privaten und offentlichen Flachen

Flache Anteil
Privat ~ 2.168 m? 100%
Offentlich ~ 0 m? 0%
TOTAL ~ 2,168 m? 100%

3. Begriindung der Planung

Art. 2.(3). un descriptif du concept urbanistique

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine privat genutzte Flache von insgesamt rund 21,68 Ar, die im Nordosten
als Stellplatz genutzt wird und im Slidwesten mit einer Scheune bebaut ist, welche im Zuge der Neuentwicklung
abgerissen werden soll. Dabei ist zu prazisieren, dass es sich bei dem ehemals 6ffentlichen Stellplatz um eine
Fldche handelt, die von der Gemeinde nicht mehr benétigt wird und daher im Tausch gegen andere private Bau-
grundstticke abgegeben wird.

Im Rahmen der aktuellen Planung ist die Errichtung von drei Einfamilienhdusern vorgesehen. Diese sind als Ge-
bdude mit maximal einem Untergeschoss, zwei Vollgeschossen sowie einem ausgebauten Dachgeschoss geplant,
dessen Bruttogeschossflache héchstens 80 % der Flache des darunterliegenden Vollgeschosses betragen darf
(Satteldach mit 25°-38° Neigung).

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende StraBe Hanefeld.

Der hintere Bereich der Grundstiicke ist als private Griinflache ausgewiesen. Die Planung passt sich an die natur-
raumlichen Gegebenheiten sowie an die umgebende Bebauung an und sieht eine mdglichst geringe Versiegelung
sowie eine Gestaltung mit standortgerechten, einheimischen Arten vor.

Das Plangebiet wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen angebunden.
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4. Veranschaulichung der Planung

Art. 2.(4). une illustration du projet comportant :

a) limplantation des constructions représentant le volume maximal admissible ;
b) 'aménagement des espaces publics ;

¢) 'aménagement des espaces verts privés, le cas échéant, et

d) le contexte environnant

4.1. Implantierung der Gebaude mit Darstellung maximaler Baukubaturen

Axonometrie und Schwarzplan zeigen die Einpassung der baulichen Strukturen in die umgebende Bebauung und
das natirliche Gelénde, sowie die Veranderungen durch die Selbigen.

Abb.6: Schwarzplan: existierende Bebauung und geplante maximale Baufenster

v

Quelle: pact s.a r.l. (2025)

Die im Plan dargestellten Baufenster definieren die maximal zuldssigen Baugrenzen. Die tatsachliche Bebauung
richtet sich nach den im PAP festgelegten stadtebaulichen Koeffizienten, sodass die innerhalb der Baufenster
errichteten Gebaude in ihrer Dimensionierung reduziert ausfallen und den Ublichen GréBenordnungen von Einfa-
milienhdusern entsprechen.
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Abb.7: Axonometrie der geplanten Bebauung
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4.2. Gestaltung der 6ffentlichen Raume

Offentliche Rdume sind im Rahmen des vorliegenden PAP nicht vorgesehen.

4.3. Gestaltung der privaten Griinflachen

Die PAP-Flache gliedert sich in drei Grundstiicke, die jeweils iber private Griinflachen verfligen. Diese sind mit
standortgerechten Pflanzen zu gestalten und so auszufiihren, dass die Versiegelung auf ein Minimum beschrankt
bleibt.

4.4. Umgebender Kontext

Das Plangebiet grenzt im Nordosten, Osten und Sitiden an weitere HAB-1-Zonen. Siidwestlich schlieBen eine
MIX-r und eine MIX-v-Zone an; unmittelbar an die PAP-Flache grenzt zudem eine kleine BEP-Zone. Das Plangebiet
wird groBflachig von einer zone verte sowie von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Norddstlich der
PAP-Flache befindet sich zudem ein petit patrimoine a conserver.

Gewasser sind in der naheren Umgebung nicht vorhanden, ein Hochwasserrisiko besteht demnach nicht. Auch die
Starkregengefahrenkarte weist fiir das Plangebiet keine Gefahrdung aus.

Fir die ErschlieBung des Plangebietes ist keine Verlangerung oder Neuanlage von StraBenzlgen erforderlich, da
die bestehenden Strukturen ausreichend sind.
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5. Foto-Dokumentation der Umgebung

Foto 1: Blick auf die PAP-Flache in Richtung Siidwesten

LA s

Quelle: pact s.ar.l. 2024

Foto 2: Blick auf die PAP-Flache in Richtung Nordosten
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Foto 3: Blick auf die PAP-Fldche in Richtung Osten

QuIIe: pact s.a r.l. 2024

Foto 4: Blick auf die PAP-Fldche in Richtung Osten

Quelle: pact s.a r.l. 2024
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Foto 5: Blick auf die PAP-Flache in Richtung Nordwesten

Quelle: pact s.a r.l. 2024

Foto 6: Blick auf die PAP-Flache in Richtung Siidosten
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6. Anhange
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Annexe | : Tableau récapitulatif

Fiche 1 : Analyse de la conformité du projet d'aménagement particulier "nouveau quartier" (PAP) par rapport au plan d'aménagement général "mouture 2011" (PAG)

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol HAB-1

Le présent tableau est & établir pour chaque zone pour laquelle un méme degré d'utilisation du sol est fixé moyennant des coefficients dans le PAG

Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG

Surface du terrain a batir brut de la zone concernée : 21,68 ares
minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum ‘maximum
Coefficients issus du PAG "mouture 2011" : DL ! 15 Ccus /0,50 cos /0,40 CcSss 0,50
Application des dispositions de I'article 29bis
a) Obligation de réalisation de logements abordables selon I'art.29bis : O non
Conformité de la surface construite brute a réserver au logement abordable
b) Part de la surface construite brute (SCB) a réserver pour le logement abordable (Log-abo) selon I'art.29 bis : %
¢) SCB maximale a dédier au logement selon le PAP : m?
d) SCB maximale a dédier au Log-abo selon I'art.29bis : m?
Degré d'utilisation augmenté selon I'article 29bis (5)
e) Surface des fonds appartenant aux propriétaires visés a I'art.29bis (10) (p.ex. promoteur public) : ares
f) Pourcentage de la surface du terrain visé par une augmentation du degré d'utilisation du sol : %
g) SCB maximale admise selon le CUS fixé par le PAG : m?
h) SCB maximale qui n'est pas exclusivement destinée & du logement selon le PAP : 0 m?
i) SCB supplémentaire admise selon I'art.29bis (10% de la SCB résultant du CUS fixé par le PAG pour les m?
fonds visés a I'art.29bis(10) réduite de la SCB non destinée exclusivement au logement) :
j) SCB maximale admise pour le PAP selon le PAG et I'art.29bis m?
k) Rapport entre la SCB maximale admise pour le PAP et celle résultant du CUS fixé au PAG : %
1) Degré d'utilisation du sol fixé par le PAG augmenté minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum ‘maximum
selon I'article 29bis, compte tenu du rapport issu du point k) : DL / Ccus / cos / css

Analyse de la conformité du PAP au PAG

Surface Nombre scB SCB destinée SCB réservée Surface d'emprise Surface de sol
a batir nette de logements totale au logement au logement abordable au sol scellée
Lot minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum  exclusivement minimum minimum ‘maximum maximum
1 6,91 ares 1/ 1 u 0/ 364 m? - ! 364 / m? 0 m? 0/ 292 m? 364 m?
2 6,91 ares 1/ 1 u 0/ 372 m? - ! 372/ m? 0 m? 0/ 298 m? 372 m?
3 786 ares 1/ 1 u 0/ 345 m? - ! 345/ m? 0 m? 0/ 2716 m? 345 m?
Total 21,68 ares 3/ 3 u 0/ 1.081 m? 0/ 1.081 0 m? 0 m? 0/ 866 m? 1.081 m?
minimum maximum minimum  maximum minimum  maximum ‘maximum minimum
Coefficients résultants du projet de PAP : DL 13,840 / 13,840 CUS 0,000 / 0,499 COsS 0,000 / 0,400 CSS 0499  Log-abo 0,000 %

Conformité aux dispositions du PAG et a I'article 29bis : oui oui oui oui oui oui

oui




Annexe : Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier "nouveau quartier”

Projet N° de référence (a remplir par le ministére)

initié par Commune de Clervaux Date de l'avis du Ministre

élaboré par pacts.arl. Date d'approbation ministérielle

Situation géographique Organisation territoriale

Commune Clervaux CDA

Localité Hupperdange Commune prioritaire pour le développement de I'habitat
Lieu-dit Hanefeld Espace prioritaire d'urbanisation

Equipements collectifs principaux
existants dans la localité / quartier

Tous les réseaux sont disponibles.

Données structurantes du PAG

Servitudes découlant d'autres dispositions légales

N° de référence du PAG 62C/021/2023 Environnement
Zone(s) concernée(s) HAB-1 Proximité immédiate (<30m) de bois et foréts > 1ha D
Distance par rapport a la zone protégée nationale et / m
ou communautaire
Présence de biotope(s) |:|
Zone de bruit E
minimum maximum Voirie nationale (permission de voirie)
Ccos 0.40 Gestion de 'Eau (zones inondables) |:|
Cus 0.50 Sites et Monuments
CSS 0.50 Inventaire suppl.
DL 15.00 Monument national
Emplacements de stationnement Art. 20 PAG Art 20 PAG Zone SEVESO
Autres
Terrain
Surface brute 0.2168 ha 100 % Surface cédée au domaine public communal 0.0000ha
Surface nette 0.2168 ha 100.00 % Taux de cession 0.00%
Surface destinée aux voiries de desserte (publique ou ouverte au public) 0.0000 ha 0.00 %
Surface destinée a la zone résidentielle/zone de rencontre (20 km/h) 0.0000 ha 0.00 %
Surface destinée a la mobilité douce (publique ou ouverte au public) 0.0000 ha 0.00 %
Surface destinée au stationnement public 0.0000 ha 0.00%
Surface destinée a I'espace vert public 0.0000 ha 0.00 %
Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public 0.0000 ha 0.00%
Surfaces privées et publiques nécessaires a la viabilisation ha 0.00 %
Scellement maximal du sol (terrain net) 0.1081 ha Nombre de lots / parcelles / d'flots 3
49.86 % Taille moyenne des lots / parcelles / ilots 7.23a.
Constructions minimum maximum Mixité de logements (en tenant compte du nombre maximum de logements)
Surface constructible brute 0 1081m2 Nombre de logements de type: minimum maximum
Emprise au sol 0 866 m2 unifamilial 3 3
Nombre de logements 3 3 bifamilial 0 0
Densité de logements / hectare brut 13.84 13.84u./ha  collectif (>2 log/bat.) 0 0
Personnes estimées / logement 2.50 2.50
Nombre d’habitants 8 8 Nbre de log. a colit modéré 0 0
Surface de vente maximale 0 m2 Surface brute de bureaux maximale 0m2
Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement
Charge de trafic activités habitat
(si disponibles et selon prévision P&CH) publics 0 0
Route Nationale vhij privés (min.) 0 6
Chemin Repris vh/j privés (max.) 0 6
Chemin communal  Hanefeld total (max.) 0 6 | 6|
Offre de transports en commun
Proximité de I'arrét d'autobus le plus proche 30m Proximité d'une gare ou d'un arrét de chemin de fer m
(distance parcourue) (distance parcourue)
Infrastructures techniques
Longeur totale de canalisation pour eaux usées 200m Surface destinée a I'évacuation d'eaux pluviales a ciel ouvert 0m2
Longeur totale de canalisation pour eaux pluviales 200m Surface destinée a la rétention d'eaux pluviales & ciel ouvert 0m2
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