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TITREI. DISPOSITIONS GENERALES

Art. 1. But du plan d'aménagement général

Lte plan d'aménagement général de la commune de Munshausen, cinsi que le présent
réglement, ont pour but de garantir un aménagement harmonieux et rationnel du territoire
communal, dans une perspective de développement durable.

Art. 2. Plans ef régiemenis

Conformément & la loi du 12 juin 1937, it est établi un plan d’aménagement général, partie
graphique et partie écrite, ainsi qu'un réglement sur les batisses, les voies publiques et les sites.

Le fond du plan d'aménagement général est constitué par le plan cadastral exercice 1997. |l
est accompagné d'un document de travail, soit d'un plan digitalisé mis & jour et d'un plan de
protection.

Le réeglement (partie écrite) fixe les regles générales d'urbanisme ainsi que les régles de sofidité,
de sécurité et de saiubrité des différentes constructions, les réglements de chantiers et Ia
procédure pour I'ociroi des autorisations & bédir,

Les régles d'urbanisme sont présentées au titre I, réparties en 3 chapitres:

» <chapitre 1: division du termritoire en zones.

» chapitre 2: définition des zones / prescriptions réglementaires relatives & chague
zone / dispositions spéciales de sauvegarde

> chapitre 3: régles générales d'urbanisme / prescriptions applicables & toutes les
Zones
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TITRE ll. REGLES D'URBANISME DU PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL

CHAP. 1 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire de la commune est divisé en plusieurs zones dont les limites figurent sur le plan
d’aménagement genérai.

¥ s'agit

» & lintérieur du périmétre d'agglomération :
+ des zones mixtes & caractére rural (art. 4)
* des zones de faible denisté (art. 5)
* des secteurs protégeés (art. 4) -
* des zones centrales {art, 7)
* des zones d'activités {art. 12)
= des zones d'aménagement particulier (art. 13)
* des zones d'intérét public {art. 14)

* cles zones de verdure (art, 15)
» & l'extérieur du périmétre d'agglomération :
*  cdes zones agricoles {art, 16)
* des zones forestieres {art. 17)

*  des bassins fributaires des sources (ard. 18}

Les limites des zones sont matériatisées sur le plan par un trait mitoyen. Les limites du périmétre
d’'agglomération se situent & l'intérieur du trait qui indique ce périméire.
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CHAP. 2 DEFINITION DES ZONES ET PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES

Art. 3. Les zones d'habitation

Les zones d'habifation sont constituées des parties du territoire communal destinées & grouper
les habitations, les enireprises agricoles, commerciales ou artisanales cinsi que les constructions
servant & abriter les activités qui sont le complément naturel des habitations.

Les zones d'habitation sont subdivisés selon leurs caracteristiques spécifiques. Cn distingue :

Les zones mixtes & caractére rural (art. 4)
Les zones de faible densité {art. 5)
Les secteurs protégés (art. 6)

Les zones cenirales (art. 7)

v ¥V V ¥V V¥

Les éléments particuliers a protéger, a valoriser ou a restaurer (Art. 8 - 11)

Art. 4, Les zones mixtes & caractére rural

{cf. art. 27, 28, 29 pour les toitures, les fagades et les superstructures dans la toiture)

a. DEFINITION

les zones mixtes & caractére rural comprennent les parties du territoire communal
destinées & un usage mixte. Eiles regroupent outre les habitations, les locaux destings &
des activités commercicles, agricoles, artisanales et tertiaires.

Il s'agit d'une zone de transition entre les zones centrales et les zones de faible densite.

Y sont autorisées les maisons isolées, jumelées et groupées en bande de 3 unités au plus et
d'une largeur cumulée de 35 m au maximum.

b.  IMPLANTATION ET ALIGNEMENT

L'implantation des nouvelles constructions s'inspirera de I'implantation des constructions
existantes.

Toute nouvelle construction ou reconstruction sera implantées dans une bande de 16 m
de profondeur parailéle & I'alignement de la rue et distante d’au minimum de 3 m et d'au
maximum de 6 m de celui-ci, sauf si une autre prescription est définie, soit dans la partie
graphique du plan d'aménagement général {alignements & préserver) ou d'un Plan
d'aménagement particulier ou encore dans le cadre d'une Permission de voirie.
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Une diminution du recul jusqu'd 1,50 m du domaine publique est admis pour les volumes
implantées perpendiculiairernent a la rue et pour les volumes secondaires.

La profondeur des rer-de-chaussées commerciales, arfisanales ou agriccles peut éhe
augmentée & condition gue les reculs sur les [imites soient respectés.

Limplantation / ia position d'une conshuction par rapport & l'alignement de la rue est
déterminée par I'orienfation de la construction principale. soit 'axe du faitage.

L'axe du faitage sera soit parailéle soit perpendiculaire & la rue. De faibles écarts peuvent
&tre autorisés sous condition qu'ils contribuent & augmenter I'attractivité de 'espace rue.

Las consfructions en deuxiéme position sont inferdites.

c.  MARGES DE RECULEMENT LATERAUX ET ARRIERES

Si une nouvelle construction n'est pas implaniée sur la limite latérale de la parcelle, il faut
un recul suria limite latérale de 3 m minimum.

Si une construction existante sur un terrain attenant accuse un recul sur la limite latérale, la
facade latérale de la construction projetée doit respecter un recul égal ou supérieur & 3
m par rapport 4 la limite iatérale,

L'implantation des béatiments sur la limite de propriété est obligatoire si une construction
existante sur le terrain attenant n'accuse aucun recul sur ladite fimite latérale ou si ies deux
propriétaires s'engagent par ecrit & consiruire aux limites latérales ou si un plan
d'aménagement particulier le fixe. La conveniion enfre voisin devra &ire soumise qux
formalités de I'enregisirement pour &tre opposable aux tiers.

La construction de garages est admise dans un des reculs iatéraux des maisons avec au
rmaximum 2 logements [cf. arf. 34).

Le recut des constructions sur ia limite arriére de la parcelie ne pourra étre inférieur a 5 m.
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d. PROFONDEUR DES CONSTRUCTIONS

La profondeur maximale des batiments d'habitations {profondeur du plus grand volume)
est limitée & 16 m. La profondeur des constructions est mesurée par rapport a la rue
desservante (cf. esquisse art. 4b).

La profondeur minimale des maisons accolées est de 10 m.

e. SURFACE BATIE

La surface minimale au sol autorisée est de 80 m2 pour les maisons jumelées ou groupées
et de 100 m2 pour les maisons isolées,

f. COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol es limité a 0,6. (cf. art. 22) -

g. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions principales sera de 2 niveaux obligatoires (rez-de-chaussée,
1er étage) plus la possibilité d’aménager 1 élage dans les combles.

Les hauteurs & la corniche et au faitoge des constructions voisines existantes sont
déterminantes pour la hauteur des nouvelles constructions.

AT 7
HF Cependant la hauteur & la corniche ne
Au‘iq pourra pas éfre inférieure a 5 m ni supérieure
n d 7 m. La hauieur au faitage sera d'au
e maximum 12 m. La hauteur & la comiche ne
we e T pourra étre inférieure & la difference de
~ Wb 5 niveau enire la corniche et le faltage.
Yy Y
He 2 WF- WC

La hauteur des constructions {agricoles, commerciales) dépassant la bande des 16 m doit
étre égale ou inférieure & 5 m.
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Art. 5. Les zones de faible densité

(cf. art. 27, 28, 29 pour les toifures, les fagades et les superstructures dans la toiiure)

a. DEFINITION

La zone de faible densité est constifuée des parties du teritoire communal réservées aux
habitations & caractére unifamilial, isolées ou jumelées ainsi quaux améncagements
servant aux besoins propres de celles-ci et aux activités formant le complément naturel de
Fhabitat et ne présentant aucune géne pour ses habitants.

La longueur cumulée des fagades avant des maisons jumelées est limité G 26 m au
maximum et ia largeur de chaque fagade doit &tre au minimum de 10 m.

b.  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS -

Les constructions seront implantées dans une bande de conshuction de 16 m de
profondeur {cf. esquisse art. 4b), paraligle et distante d'au minimum de 3 m et d'au
maximum de é m de celui-ci, sauf si une autre prescription est définie, soit dans la partie
graphique du pian d’aménagement genéral ou d'un Plan d'aménagement particulier ou
encore dans le cadre d’'une Permission de voirie,

l'axe du faitage sera scit paraliéle soit perpendiculaire & ia rue. De faibles écarts peuvent
&tre autorisés sous condition qu'ils contribuent & augmenter ' attractivité de 'espace rue.

c.  MARGES DE RECULEMENT LATERAUX ET ARRIERES

$i une nouvelle construction n'est pas implantée sur la limite latérate de la parcelle, it faut
un recul sur ia limite latérale de 3 m minimum.

Si une construction existante sur un terrain attenant accuse un recul sur la limite latérale, la
facade latérale de la construction projetée doit respecter un recul égal ou supérieur a 3
m par rapport & la limite iatérale,

L'implantation des batiments sur la limite de propriété est obligatoire si une construction
existante sur le terrain attenant n'accuse cucun recul sur iadite limite latérale ou si les deux
proprigtaires s'engagent par écrit & construire aux limites |atérales ou §i un plan
d'aménagement particulier le fixe. La convention entre voisin devra étre soumise aux
formalités de 'enregistrement pour &ire opposable qux fiers.

Le recul minimal des constructions sur la imite arriére de la parcelle est de 10 m.
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PROFONDEUR DES CONSTRUCTIONS

La profondeur maximale des batiments d’habitation (profondeur du plus grand volume)
est limitée a 16 m. Lo profondeur des constructions est mesurée par rapport & la rue
desservante (cf. esquisse art. 4},

La profondeur minimale des maisons jumelée st de 10 m.

SURFACE BATIE

La surface bdtie au sol minimale auforisée est de 80 m?2 pour les maisons jumelées et de
100 m2 pour des maisons isolées.

COEFFICIENT D'EMPRISE Al 50OL

Le coefficient d’emprise au sol es limité & 0,3. (cf. art. 22)

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Le nombre maximal de niveaux pleins s'éléve & 2 + 1, soit un rez-de-chaussée, un étage
et un étage amenagé dans les combles.

La hauteur de [a corniche principale sera comprise enire 3,50 m au minimum et 4,50 m au
maximum, La hauteur qu faitage sera d'au maximum 11 m. La hauteur & la corniche ne
pourra étre inférieure & la différence de niveau enire la comiche et le faitage.

e
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Art. 6. Les secleurs protégés

En application de la loi du 18 juiliet 1983 concernant la conservation et la protection des sites et
maonuments nationaux, les batiments sont & conserver dans leur aspect. Aucune fransformation
et aucun agrandissement qui pourrdient nuire & leur valeur artistique, historique ou
archéologique ne sont admis.

Toute nouvelle construction dans ces secteurs est proscrite. Pour toute intervention, notamment
dans le cadre d'une restauration, il est requis I'avis du service des sites et monuments nationaux,

Les monuments classés a I'inventaire des monuments et sites nationaux protégés ou bien inscrits
a Pinventaire supplémentaire sont reportés sur le plan d'aménagement selon leurs limites
cadastrales. Les parcelles concemeées sont les suivantes :

a.  LISTE DES MONUMENTS CLASSES .

- L'église §t. Hubert et le cimetidre v aitenant, inscrits au cadastre de la commune de
Munshausen, section B, sous les numéros 704/1867 et 705 — Amrété ministériel du 28
décembre 1961,

b. INVENTAIRE SUPPLEMENTAIRE DES MONUMENTS NATIONAUX

- La gronge dite « Robbescheiern avec pré attenant sis Frumeschgaass, inscrit au
cadastre de la commune de Munshausen, section B de Munshausen, sous ies numéros
700/1210 et 702/1211 — Arrété ministériel du 22 février 1991.

Art. 7, Les zones centrales

a. DEFINITION

Lles zones centrales englobent le noyau des localités. lls comprennent les batiments,
éléments de bdaiiments, espaces rue, qui par leur valeur historique, architecturale ou
touristique, soit encore par la composition urbaine et 'intégration du bati dans le terrain
naturel expriment un caractare typigue a conserver,

Leur composition est principalement déterminée par :

ie tracé des rues, notamment son adaptation au terrain naturel

'implantation des constructions en fonction de ia topographie et de I'exposition
le rapport entre espace bati et espace nen bati, creation de cours semi-ouvertes
la volumétrie et la dimension des constructions

H

i

Elles sont & ce iitre soumises & une réglementation specicle objet du présent article, leur
périmétre figure sur la partie graphique du plan d'aménagement général .

~

Les zones centrales ont la méme destination que les zones mixtes & caractére rural, &
savoir les habitations, les activités agricoles, commerciales et artisanales.
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Les nouvelles constructions ou reconstructions en zone centrale doivent respecter les
caracteristiques de volume, toiture, facade et implantation des batiments existants sauf si
ceux-ci sont mal intégrés dans le site. Elles s'inspireront nofamment des volumes existants &
conserver tels que définis sur la partie graphique. Autrement dif, elies devront s'intégrer
harmonieusement dans le site et en respecter te caractere.

b. IMPLANTATION ET ALIGNEMENT

L'implantation des nouvelles censtruciions se fera en respectant ta topographie existante
(intégration dans ie site) et s'inspirera des implantations antérieures [cf. esquisses). Le
rythme d’origine et ie parcellaire des fagades sont & respecter.

Ltes dlignements des b&timents existants sont déterminants pour l'implanfation des
nouvelles constructions.

Le plan définit & ces fins les alignements existants & conserver.

En cas de reconstruction, I'alignement antérieur doit étre respecté sauf si des conditions
particuliéres (p. ex. securité] I'exigent aufrement.

Dans le cas d'une implantation en ordre continu (groupé), l'alignement de la nouvelle
construction est déterminé par l'alignement de la/des facades mitoyennes existantes, La
disposition de celles-ci délimite une bande d'alignement & I'avant comme & 'arriere, &
'intérieur de laguelle seront disposées les facades avant et arriére de la construction
projetée. Une variation de ceite bande de 0,50 m est admise.

1 nowele Badinent
bodiment constuckion | existaut
oadalt

WWMEOM

X TI “['5' pan . 450w
qi¥es
bonde., ol‘a(i%kzm\zbd'
QudtriSee

fe recut avant sur rue sera d'au minimum de 1,50 m ou correspondra a la largeur du
trotioir existant.
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te raccord harmonieux avec {'ensemble des constructions voisines doit étre assuré.

L'implantation des constructions (axe du faitage) sera scit paralléle soit perpendiculaire &
la rue en fonction de la topographie et des habitudes d'implantation. {p. ex. & Roder les
anciennes consiructions sont prafiguement toutes implantées paraliéles aux lignes
tepographigues, donc souvent perpendiculaire & [a rue). De faibles écarfs peuvent éire
autorisés sous condition qu'ils contribuent & augmenter I'attractivité de 'espace rue.

c.  MARGES DE RECULEMENT LATERAUX ET ARRIERES

cf. Zoneas mixtes & caractére rural @ art. 4¢

d. PROFONDEUR DES CONSTRUCTIONS

cf. Zones mixtes & caractére rural ; art. 4d

e. SURFACE BATIE

cf. Zones mixtes & caractere rural : art. 4e

f. COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL

cf. Zones mixies & caractére rural @ art, 4f

g. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions principales sera de 2 niveaux obligatoires (rez-de-chaussée,
1er étage) plus la possibilité d’aménager 1 étage dans les combiles.

Les hauteurs & la comiche et au failage des constructions voisines existantes sont
déterminantes pour la hauteur des nouvelles constructions.

Cependant ia hauteur & la corniche ne pourra pas étre inférieure & § m ni supérieure a 7
m. La houteur au faitage sera d’av maximum 12 m. La hauteur & la corniche nhe pourra
étre inférieure & la différence de niveau entre la cormiche et le faitage. (cf. schéma art.

4q),

La hauteur des constructions (agricoles, commerciales) dépassant la bande des 16 m doit
&ire égale ou inférieure 4 5 m.

Les hauteurs & la comiche et au faltage des construclions voisines existantes sont
déterminantes pour la hauteur des nouvelles constructions.
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Cas de figures:

Les corniches / faites des bdatiments voising se trouvent plus ou mcins & la méme hauteur ;
La comiche / le faite projeté peut se frouver 0,50 m en-dessous ou au-dessus de la ligne
visuelle créée par les corniches / faites voising existants;

les corniches / faites des batiments voisins se trouvent & un écart de plus de 1,00 m 'un par
rapport & I'autre; la hauteur de la comiche / du {aite projeté se frouve entre les hauteurs

de cormiches / faites voisins:
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h. VOLUMETRIE

U'ensembie architectural du bdtiment est constitue par un volume principal et
éventuellement, un ou plusieurs volumes secondaites. Les volumes sont toujours des
volumes simples sur base rectangulaire.

La composition des différents élémenis de base, dans le cas de l'architecture agricole,
aboutit aux volumes en L ou en U qui générent des cours semi-cuvertes par rapport & la
rue. La combinaison de 2 ou plusieurs volumes est possible sous condition que les différents
volumes restent apparents.

L'articulation entre volume principal et secondaire peut s'effectuer par tout élément
présentant un caractére de «légéreté n ou de fransition.

La compacité du volume est due au rapport enire longueur, lorgeur et hauteur du
parallélépipéde debout, qux proportions du pignon et & l'apparente planitude des
surfaces.

Lte plan du volume principal sinscrira dans un rectangle dont le rapport
largeur (1) / profondeur (p) sera compris enfre 1,4 et 2,5,

<

P~

Les volumes ¢ pavillonnaires » ainsi que les volumes fantaisistes tels que tourelles et autres
sont interdits.

La fagade sur rue doit étre plane, L'aménagement de baicons est interdite en fagade sur
rve.

i. TOITURES

tes toitures seront en harmonie avec le type de ioilure propre aux constructions
traditionnelles locales. Elles ne comprennent ni débordements marquants, ni éléments
saillants déiruisant la volumétrie principale.

Les toitures d'une construction principale seront & 2 versants principaux de méme
inclinaison.
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Sont autorises uniquement les toits en batiére (Satteldach) etles toits a
pignon avec croupettes.

Les toits & pente unique sont interdits pour les constructions principales, ils
seront autorisés pour les dépendances et annexes accolées aux
constructions principales.

Les toits plats pourront étre autorisés.

L'inclinaison sera comprise entre 35 et 45°. w
2B L £ 45° \\\\

Le débordement surla fagade ne pourra dépasser 30 cm (gouttiere
comprise) et celui surle pignon, 15 cm.

!
/7
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La corniche sera réalisée en bois peind, en pierre ou en béton architectonique.

Les goultidres seront réalisées en zinc. tes raccordements techniques (électricite,
téléphone, télédistribution, etc.) seront installes en tranchée couverte pour étre invisibles
en facade principale.

Matériaux de couverture

Les toitures des constructions principales seront recouvertes d'ardoise naturelle ou d'un
matériel de couleur gris foncé ou brun foncé, qui enimite la forme et la texture.

Pour b&timents annexes ou d'utilité publique est également admis le zinc prépcating, les
téles et les tdles aspect tuile de teinte gris fonce.

La couverture avec des tulles en terre cuite de teinte naturelle rouge ou noire, non-
luisante, non-réfléchissante et non-brillante est admise dans les™ parties du feritoire
communal ol celle-ci est d'usage pour des batiments anciens.

Le vitrage clair et plan en complémeni d'un matériau cité ci-avant dans le cas de
verrigres, verandas cu capteurs solaires est admissible

Les matériaux d'aspect brillant sont interdits.

QUVERTURES DANS LA TOITURE
Seul fes formes d'ouvertures suivantes sont autorisées pour les toitures :

~ fes lucarnes sous forme de chevalet et outeau triangulaire
- les tabatieres
- les baies sous forme de Velux

Ouvertures autorisées pour les toitures en fagade principale :

.
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Les conditions suivantes seront a respecter :

~ La largeur cumulée des lucarnes ne doit pas dépasser un ters de la largeur de la
facade.
- Lalargeur hors fout de chaque lucarne ne peut dépasser 1,50 m,

- Leslucarnes ne peuvent étre jumelées.

- N'est admis qu'un type d’ouverture sur le méme pan de foiture.

- Les ouvertures doivent se trouver dans {'axe des fravées verticaux soit des baies, soit des
pleins de facade

~ Les ouveriures sont caractérisés par une dominante verticale.

- La toiture des lucares doit correspondre aux prescriptions de ia toiture principale.

- Les ouvertures de type Velux n'excédent pas plus de 8 % de la surface du pan de
toiture, elles seront de dominante verticale et se trouveront dans I'axe des fravées
veriicaux.
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Les ouvertures suivantes sont interdites en toiture :

- les lucarnes rampantes

k. LA FACADE

Dans le bati traditionnel, 'agencement de la facade, soit la répartition des pleins et
des vides résulte de la fonction du bé&timent.

La plupart du temps, la facade de la construction principale se compose de
rangées de fenétres sur deux niveaux qui sont disposées symétriquement et alignés
verticalement.
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Quvertures murales

Les ouvertures pratiguées dans les fagades seront & dominante verlicale, en forme de
rectangle debout et formeront sur une méme facade une composition eguilibrée et
harmonieuse.

Les encadrements seront réalisés en pierre natureile, en béton architectonique cu en bois.
lIs peuvent &tre recouverts d'un crépis & la surface lisse et de couleur non brillante,

Les volets roulanis sont autorisés sous réserve que les caissons soient instaliés a I'intérieur
des ouvertures; ils seront de couleur uniforme.

Transformation de dépendances

La transformation de dépendances en constructions principales est autorisée sous réserve
de respecter: :

- la dominante verticale

- le rythme des percements existants et de préserver les éléments de 'architecture
traditionnelle, comme les portes cochéres (ouverture et encadrement) ainsi que les
bouches d’'aération

Des ouvertures complémentaires pourront &fre réalisées de préférence en facade ariére
et sur pignons. La dépendance ne doit en aucun cas imiter la fagade du corps de logis.

Balcons

Les balcons ne sont pas admis en facade sur rue. Seuls sont autorisés les éléments bien
infegrés & ja volumétrie générale du batiment.

Revétements de facade

Les facades seront enduites d'un crépis de couleur ou de chaux grasse (biang) s'inspirant
des tons traditionnels, en harmonie avec les coloris de facade des constructions voisines.
Dans la commune de Munshausen le revétement traditionnel est le chaux blanc.

Les soubassements seront réalisés en crépis ou en pierre naturelle.

Les précisions relatives aux teintes et matériaux utilisés seront obligatoirement jointes & la
demande de permis de bafir.

Sont interdits ;

- les revétements de facade en carelage, en brique ou en matériaux plastiques
- Les facades décapées de leur enduit {pierres apparentes)
— Tout matériau brillant, réfléchissant, de teinte trop sombre ou frop criarde
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I LES ESPACES LIBRES
Traditionneilement, la maison et les abords sont associgs & la rue.,

L'aménagement des devant-de-porte se fera d'une maniére ouverte de préférence sans
cléture.

En dehors des accés aux garages ou des cours d'exploitation agricole I'aménagement
d'espace verts doit étre favorisé,

Les plantations seront composées de préférence d'essences locales.

Les murs ou cldtures implantés en limite de propriété [par rapport au domaine public) ainsi
qgue leurs teintes et les matériaux utilisés sont soumis & autorisation, Les murs s’inspireront de
préférence de ia fradition locale {murs en schiste).

Art. 8. Alignement de facade a conserver

tes adlignements & conserver seront pris en compte pour {'implantation des nouvelles
constructions {voire reconstructions) conformement aux arlicles 4,5 et 7. fis sont essentiels dans la
constitution de 'espace rue et devront étre conservés dfin de préserver le caractére de
I'espace rue [cf. esquisses d'Implantation).

Des faibles écaris {+ 1 m ) peuvent &tre admis si des conditions particuliéres (p. ex. de sécurité,
ou d'urbanisme) I'imposent,

* Munshausen:

- Duerefstrocss n° |

- Duerefstrooss n° 7

- Duerefstrooss n° 12

- Duerefsirooss n% 15,16
- Duerefstrooss n% 19,20
- Duerefstrooss n° 22

- Duerefstrooss n® 25

- Duerefstrooss n° 26

- Duerefsirooss n° 27

- Duerefsirooss n® 29

- Duerefstrooss n® 30

- Duerefstrooss n°® 32

- Duerefstrooss n°® 34

- Duerefsirooss n® 34, 37
- Marnicherwee annexe n® 1
- Marnicherwee n° 6

- Um Knupp n® 2
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*  Drauffelt:

- Schoulbierg n®7

- Duerefwee n® 10

- Eiseboonswee n® 1

- Eiseboonswee n° 2

- Welzerstrooss n® 13

- Welzerstrooss n® 14

- Weizerstrooss n® 15

- Weizerstrooss n® 18, 19
- Millewee n° 2

- Millewee n® 4

* Siebenaler:

- ne 1
- ne2
- n° 4
- n° 10
- n° 1l
- n% 13

* Marnach:

- Duerefstrooss n° 2A

- Duerefstrooss n® 4

- Duerefstrooss n® 5

- Haaptstrooss n® 12

- Haaptstrooss n® 15

- Haaptstrooss n° 18

- Haaptstrooss n° 21

- Haaptstrooss n® 23

- Haaptstrooss n® 25

- Marburgerstrooss n® 24

- Marburgerstrooss n® 29

- Marburgerstrooss n® 30

- Schwaarzenhiwwelstrooss n°® 2
- Schwaarzenhiwwelsirooss n® 12
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* Roder:
- n°7
- n% 9, 11
- annexe n® 10
- n°®15
- n° 21
- n°23
- no 24, 26

Art. 9, Batiments traditionnels & conserver (Volumes ¢ conserver)

Certaines consfructions ou parties de constructions existantes sont indiguées sur le plan
d'aménagement comme « volumes a conserver », en raison de leur caractére propre et/ou de
la fonction qu'elies assurent dans la composition urbaine des villages.

En cas de transformation ou de reconstruction, 1a volumetrie, l'implantation qinsi que les
éléments typiques de ces batiments sont & respecter.

A ce fin, le releve de ces éléments sera atiesté par un homme de 'art, préalablement au début
des fravaux. Ce releve servira & identifier les formes d'origine de ces constructions par rapport
aux appendices rajoutés ainsi que les matériaux traditionnels de revétement de facades et
toitures, afin de ne retenir que les élémenis typigues pour le projet & élaborer.

Tout projet concernant un tel batiment sera soumis soit & 'avis d'un homme de 'art désigné par
la commune soit au service des Sites et Monuments.

Seules des modifications mineures servant & I'amélioration générale et partielle des facades et
volumes pourront étre autorisées.

Les volumes a conserver sont représentés sur la partie graphique et ont fait 'objet d'un recuell
photographique. '

* Munshausen;

- Duerefstrooss n° 9

- Duerefstrooss n° 11

- Duerefstrooss n® 13

- Duerefstrooss n° 14

- Duerefstrooss : hangar, chapelle n° 15,
- Duerefstrooss n® 17,18

- Duerefstrooss n® 42

- Marnicherwee n° 1

- Marnicherwee n® 2
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* Drauffelt:

- Eglise

- Ancienne ecole (Schoulbierg)
- Egiise

- Duerefwee n® 1

- Duerefwee n® 2

- Duerefwee n® 5

- Duerefwee n® 11

- Welzerstrooss n® 5

- Welzerstrooss annexe n® 6
- Weizerstrooss n° 10

- Eiseboonswee n°® 3

- Ancienne gare

* Siebenaler:

- Egiise
- n° 13
- n°15
- n° 16
- n® 17
- n° 18
- ne 23
- n° 24
- ne 27

* Marnach

- Eglise

- Duerefstrooss n°® 1

- Duerefstrooss n® 2

- Duerefstrooss n® 8

- Haaptsirooss n° 8

- Haaptstrooss n° 20

- Haaptstrooss n® 25

- Schullstrooss n® 7

- Rue Driecht n° 10

- Schwaarzenhiwwelstrooss n® 33
- Fischbachstrooss n° 53 (RN 7)

TR-ENGINEERING

MODIFIE EN JUIN 2016

UT/98806/DS99E001.00C - REV. 3 -07/06/0% - 30



PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL - MUNSHAUSEN TITRE Hl ~ REGLES D'URBANISME DU PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL

= Roder:
- Egiise
- n° 10
- n® 14

- n°19
- ne 22

Art, 10, Murs & conserver et / ou & restaurer

Les murs indiqués sur le plan devront étre conservés en état, c'est-a-dire entretenus
(restaurés ou si nécessaire reconstruits) en respectant la forme et 'aspect existants. lis
seront & intégrer dans des. éventuels futurs projets de construction.

Les murs concermnes sont listés comme suit :

Munshausen ;

*

- Duerefstrooss

Drauffelt :

¥

- Duerefwee
- Schoulbierg
- Millewee

Siebenadler:

*

- & I'entrée du village en provenance de Pintsch

Marnach:

*

- & l'entrée du village en provenance de Munshausen, haie entourant 'extension
projetée du périmétre, phase |

Art. 11. Arbres / Eléments verts a conserver

Les arbres et éléments verts indiqués sur le plan en tant qu’éléments & conserver ont éié repérés
surtout pour leur fonction « paysagére » dans le tissu villageois. lis délimitent des espaces visuels
ou constituent des éléments marquants comme p. ex. le tilleul au centre de Roder. Ces
quelgques arbre et hdies seront & conserver {entretenir ou restaurer) dans la mesure du possible
et & intégrer dans des futurs projets de construction ou de lotissement.
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Munshausen:

*

- haie entre la Duerefstrooss et te Marnicherwee
- haie, arbre bordant la Duerefstrooss vis-&-vis de [a maison n°34
Siebenaler:

*

- aulne au niveau du pont sur la Pintsch

*

Roder:

- haie & I'enfrée du vilage en provenance de Marmach
- tilleul dans I'llct routier prés de I'église

Art. 12. Les zones d'aclivités

a. DESTINATION

Les terrains de cette zone sont réservés aux &tablissements & caractéere artisanal ou
commercial.

Toute entreprise gu'il s'agit d'une nouvelle implaniation ou d'une extension doit étre en
possassion d'une cutorisation d'exploitation et disposer des autorisations nécessaires en
matiére :

- d'établissements dangereux, insalubres ou incommodes
- de sécurité
- d'élimination des déchets

Les nouveiles zonhes A créer seront séparées des zones d'habitation par une zone verie
d'une profondeur minimale de 5 m. Cette bande sera plantée d'arbres et d'arbustes
indigénes pour assurer la fonction de rideau visuel,

Les zones d'activités sont soumises & i'élaboration d'un Plan d' Aménagement Particulier.

b. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
La marge de reculement avant par rapport @ la limite publique sera au minimum de 6 m.

Les constructions doivent respecter une marge de reculement par rapport aux limites
latérales et postérieures, au moins égale & 5§ m.

Des constructions en miloyenneté peuvent étre autorisées. Les bdtiments devront
présenter une architecture harmonieuse et homogeéne tant sur e plan esthétique que sur
le plan urbanistigue,

c. PRESCRIPTIONS DIMENSIONNELLES
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Hauteur

La hauteur maximale hors tout des constructions, mesurée & partir de la cote de référence
du terrain naturel, ne devra pas excéder 10 m.

Des eléments de construction hors gabarit sont admissibles lorsque le propriétaire peut
prouver que les besoins particuliers de factivite l'exigent (cheminées, ascenseurs, etc.} et
sous condition gue ces constructions n‘entrainent aucun prejudice pour le voisinage.

d. COEFHCIENT D'EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emyprise au sol es limité & 0,8. (cf. art. 22}

e. ESPACE LIBRE

Une superficie égale au moins & 20 % de la supertficie de chague parcelle devra raster
perméable. '

Une superficie égale au moins & 10 % de la superficie de chaque parcelle devra étre
réservée & la plantalion d'arbres et d’arbustes et entretenue comme telle.

Les plantaticns comporteront essentiellement (au minimum 2/3) d’essences locales et se
composeront d’au meoins 1 arbre & haute fige et 30 arbustes d'une hauteur minimale de
0.80 m par 100 m? de surface verte.

Ces surfaces se frouveront de préférence dans les marges de reculement. Elles ne
pourront en aucun cas étre utilisées comme dépdis de matériaux, ni comme places de
stationnement.

Un plan de plantation devra obligatoirement &ire joint & la demande de baiir,

f. DEPOTS

Si une activité nécessite une mise en dépdt de matériaux & ciel ouvert, celle-ci devra se
faire hors de portee de vue du public, soit cachée par un batiment soit par un écran de
verdure d'une largeur de 3 métres et d'une hauteur de 2 metres en bordure de parcelle.

£n aucun cas, le dépdt & clel ouvert ne se fera dans la marge de reculement avant.

Pour des raisons de sécurité, toute possibilité d'accés du public qu dépdt est proscrite. Le
cléturage du dépdt est obligatoire.

g. RACCORDEMENT AUX RESEAUX

Les entreprises seront obligatoirement raccordées au réseau d'égout
conformément & I'article 33 (assainissement, égouts) du présent reglement.
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Dans tous les cas, les eaux usées et les eaux superficielles provenant des plates-
formes doivent étre récupérées.

Les equx des toitures sont & restituer qu sous-sol par 'intermédiaire d'un systéme
d'infitfration {réseau de drain) ou d'un bassin de rétention dans Ja mesure du
possible, || en va de méme des eaux de surfaces non soumises 4 fa poliution.

Art. 13. Les zones d'aménagement particulier

tes zones d'aménagement particulier sont définies sur la partie graphique. Elles comprennent les
parties de zones d'habitation et d’activités qui par leur étendue et afin de garanfir un
développement rationnel, doivent étre couvertes, avant toute construction, par un plan
d'aménagement particulier conformément & laloi du 12 juin 1937,

Limplantation des constructions ainst que les dimensions des parcelles sont déterminées dans le
projet d'aménagement particulier.

Toute autre prescription particulisre peut étre édictée sous réserve qu'elle respecte le cadre
urbanistique dans lequel s'inscrit le projet.

Les constructions sont & implanter et & étudier de maniére & respecter I'environnement naturel
et humain et G garantir I'ensoleilement, la vue et le confort de fous les logements.

L'aménagement partiel de ces zones est admis sous réserve gu'elles gient faif I'objet d'un plan
d'aménagement d'ensemble oU figure clairement le phasage des zones &G aménager.

Conformément aux dispositions de la loi du 12 juin 1937, les frais concemant les fravaux
d'infrastructures sont & la charge des rivergins. En application de I'arficle 20 de ladite loi,
I'Administration Communale est autorisée & demander au requérant, avant 'octroi de toute
autorisation & batfir, le dépdt d'une caution sous forme de garantie bancaire dont ie montant
sera fixee par I' Administration Communale.

LOCALITE DE MARNACH / PHASAGE DE DEUX ZONES D'AMENAGEMENT PARTICULIER A L'ESTDELARN 18

Phase 1:

Les terrains situés en phase 1 seront constructibles directement aprés |'élaboration et
'approbation du plan d'aménagement particulier,

Phase 2 ;

La phase 2 ne peut éfre entamée avant que 60% des terrains de la phase 1 seront occupés
{constructions achevées).
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Art. 14. Les zones d'intérét public

Ces zones sont destinés & 'aménagement ou a la construction d'équipements d'intérét public ou
d'intérét privé mais d'utilité générale, tels que établissements d'enseignement, de sports, de
loisirs et de sanié publique, administrations publiques, parkings, cimetiéres, etc..

Sur ces terrains, seules sont autorisées les constructions destinées & une utilisation d'intérat nublic.

Les prescriptions dimensionnelles y relafives seront déterminées de cas en cas par les autorités
coemmunales selon les exigences de I'utilisation envisagée.

Par rapport aux parcelies privées avoisinantes classées dans une autre zone, les marges de
reculement prescrites pour ladite zone devront étre observées.

Art. 15. Les zones de verdure

Les zones de verdure comprennant les terains sur lesquels pour des raisons d'intérét
général il est interdit de construire, reconsfruire ou fransformer.
it peut s'agir :

- soit de zones de verdure d'intérét écologique et paysager dont la valeur infrinséque
ou encore le rdle qu'elles peuvent jouer par rapport au village en font des zones &
protéger

- soit de zones de verdure de séparation dont e rdle est de former un écran visuel ou
acoustique enifre des zones doni les destinations respectives enirainent des
incompatibilités de proximité ou pour dss raisons d'intégration paysagére.

Les zones de séparation doivent former un écran vert suffisamment large et dense pour
assurer une efficacité optimale.

Art. 16. La zone agricole

La zone agricole comprend les parties du territoire de la commune qui se situent &
I'exterieur du périmétre d'aggiomération et qui sont destinées & I'exploitation agricole.

Ele ne peut comporter que des constructions en rapport avec la destination du
secteur, ainsi que des constructions d'utilité publique.

Conformément & la loi du 11 aolf 1982 concernant la profection de la nature et des
ressources naturelles, I'autorisation du Ministére de I'Environnement est requise pour
toute construction.

Une autorisation de batir dans cette zone un logement ou une construction servant au
sgjour de personnes ne peut éfre accordée que si un accés carrossable & la voirie
publique est réalisé et si le raccordement au réseau d’eau potable et au réseau de
canalisations est rédlisable ou 5'il peut éfre salisfait aux exigences de I'hygiéne par
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d'autres instaliations, en particulier par 'aménagement d'une fosse d'disance
étanche, sans frop-plein et aux dimensions suffisantes, qui sera vidangée régulieérement.

En aucun cas, la commune ne peut éire obligée & réaliser & ses frais 'extension des
réseaux d'égout ou de distribution d'eau poiable.

Les prescriptions dimensionnelles de |la zone mixte & caractére rural sont applicabies
pour les constructions érigees en zone agricole.

Les constructions doivent s'intégrer parfaitement dans le paysage et présenter des
volumes simples et des matériaux s'accordant avec 'harmonie et le caractére des
alentours. Sera notamment inferdite toute architecture efrangére & la région.

Des aménagements touristiques ou sportifs dans la zone rurale ne peuvent éire réalises
que par le vote d'enclave au périmétre d'agglomeration conformément dia loi du 12
juin 1937,

Les prescriptions spéecifigues s'appliguant aux batiments des exploitalions agricoles sont
exposées 4 'article 43 {constructions agricoles) du présent réglement.

Art. 17. La zone forestiére

lLles zones forestigres comprennent ies terrains boisés ou & reboiser du teritoire
communal. Elles ne peuvent comporter que les constructions indispensables &
I'exploitation forestiére respectivement d'utilité publique sans préjudice des dispositions
de lg loi du 11 aolt 1982 concernant la protection de o nature et des ressources
naturelles.

Sont considérées comme zones forestigres au sens du réglement et comme ielles
soumises aux servitudes prévues par le réglement les pariies du territoire communal
constituées en fait de fonds boisés.,

Art. 18, Les bassins tributaires des sovurces

Ces zones sont régies par ta loi du 29 juillet 1993 concernant la protection et la gestion des eaux.
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CHAP. 3 DISPOSITIONS GENERALES D'URBANISME

Art. 19, Alignements

Les dlignements sont déterminés par rapport & la limite du domaine public. ils doivent étre
observés lors de toute construciion ou reconstruction augmentant le volume de limmeuble.

lls sont fixés par I"Administration Communale dans le cadre du présent plan d’aménagement
général zone par zone, dans le cadre d'un Plan d'aménagement parficulier et / ou par le
Ministére des Travaux Publics dans le cadre de la déliviance de lg permission de voirie.

Art. 20. Marges de reculement

a.  RECUL DES CONSTRUCTIONS

Le recul des constructions sur les fimites de propriété est mesuré dés le nu de la fagade et
perpendiculairement & la limite de propriété,

Les recuis des superstructures ou saillies par rapport aux fimites de propriété sont définis &
Farticle 30 (saillies sur les alignements de facade).

L'implantation de 2 constructions sur la méme propriété est interdite.

Les constructions en deuxiéme position sont interdites.

b.  FACADES OBLIQUES

Lorsgue la fagade dun batiment se présente obliquement par rapport & la limite de
propriété, le recul des constructions est mesuré & partr du miiev de la facade,
perpendiculairement & la limite, Au point te plus rapproché, fe recul des construciions ne
peut pas étre diminué de plus de 1 m.

2 Limite de propriété

Alignement de fagade
g Trottoir

! £ Route, chemin avec ou

§ sans trottoir

e: Axe de symétrie du
a batiment
e | - f: Distance entre fe point le
o plus rapproché de la limite
de propriété:
b dzRP-Tm

E dzRl-Tm

[ g: Marge de recuiement
postérieure

h: Marge de recuiement
latérale

I

oo oo
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C. IMMEUBLES DE COIN

Les terrains sis & langle de deux rues peuvent &tre couverts par une construction isolée,
d'une profondeur ne pouvant dépasser les deux bandes de construction admises, sous
réserve de respecter les reculs sur les limites latérales et postérieures.

Le recul avant est appliqué par rapport & chaque rue desservante.

J N pc: Profondeur de construction

ra: Recul avant

m: Recul latéral
ra kra \ / p:  Recul postérieur
s Surface maximale de la
/ 7// riln %W// construction
0 o / o
rp L
rp %
P rl
“
% ra

Pour des consfructions érigées aux angles de rue, des conditions spéciales telles que pans
coupés, angles arrondis, pourront é&tre imposées dans lintérét de la sécurité de la
circulation, sans que ces conditions puissent donner droit & une indemnité quelconque.

Dans l'intérét de la sécurité de la circulation, les accés pour véhicules sont interdits & maoins
de 6 m de lintersection de 'alignement des rues.

Les plantations situées aux angles de rues ne peuvent enfraver la bonne visibilité,
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Art. 21, Surface bélie

La surface batie est mesurée au niveau de la plus grande surface. # ne sera pas tenu compte
des terrasses non couvertes, des seuils, des perrons, des balcons {non fermés iatéralement) et
autres instaliations semblabies.

&

"
/ g
a IE% /
A :  Llmite de propriété
: Alignement de fagade
/ : Trottoir

a
b
b c
= d: Route, chemin
L ] e: Surdace batie
f: Seuil
g: Balcon
c < h: Perron
d
Art. 22. Coefficient d'empiise au sol

Le coefficient d'emprise au sol est égal au rapport entre la surface du terrain & batir et la
surface au sol des censtructions. Le calcul de la surface au sol des constructions prend en
compte hors des constructions principales, les garages, les dépendances ainsi que les acces et
piaces de stationnement imperméabilisés{coefficient de ruissellement > 0,5 , cf. annexe:
Vergleich verschiedener Belagsarten, der Abflussbeiwert (coefficient de ruissellement benennt
den Anteil des anfallenden Regenwassers, der an der Oberflache abfiliesst .

Art. 23. Logement

La surface nette minimale habitable par logement est fixée & 60 m2.

Est & considérer comme logement, toute unité séparée servant au logement de personnes,
comprenant au moins une salie de sejour avec niche cuisine et salle d’eau.

Art. 24. Batiments accolés

a. Les constructions jumelées ou en bande devront présenter une parfaite harmonie
d'ensemble du point de vue des volumes, des ouvertures, des matériaux et des couleurs.
Toute nouvelle construction qui fait partie d'un groupe de constructions déjd existant doit
se conformer de la méme fagon aux constructions avoisinantes,

Dans la zone mixte & caracire rural, la longueur cumulée des largeurs des fagades avant
est limitée & 35 m maximum. Sur ces 35 m, il est permis d'effectuer 1 ou 2 décrochements
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en variant le recul avant tofal sur 1 m maximum. La largeur de chaque fagade est au
minimum de 8 m pour les consiructions groupées,

Dans la zone de faible densité, seules seront autorisées les maisons isolées ou jumelées. La
longueur cumulée des facades avant est limitée & 26 m maximum et la largeur de chaque
facade doit &tre au minimum de 10 m.

b. Pour la détermination des surfaces de parcelles minimales admissibles et de la surface
bdétie minimale admissible, de la hauteur des constructions, des marges de reculement et
du nombre admissible de niveaux chacun des bétiments est considéré séparément.

¢. L'ensemble des constructions jumelées ou en bande doit &tre constitué d'entités séparées
au niveau de leur distribution intérieure. |l est toutefois autorisé que certains locaux ou
certaines installations de service soient réalisés en commun (garage collectif, entrée,
ascenseur, chauffage, etc.).

Art. 25, Hauteur des constructions

a. La hauteur des constructions est définie par la hauteur & la corniche et par la hauteur au
faltage, sachant que la comiche correspond a l'intersection entre le plan du toif et le plan
de la fagcade, le faltage & i'aréte supérieure du toit.

La hauteur des constructions est définie comme différence moyenne entre le niveau de
'axe de [a voie desservante au milieu de la facade sise sur I'alignement et le niveau de o
corniche principale ou le bord supérieur de la facade.
a; sous-sol
[ b: rez-de-chaussée
c c: étage
! d: trottoir
h avant e: route, chemin
b f: terrain naturei
d g: corniche
g 5 h: hauteur @ la corniche
// / i hauteur au faitage
4
Si la hauteur a la comiche / au faitage n'est pas constante sur toute la longueur de la
facade, la corniche / le faitage le plus élevé sera pris en compte.
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b. Le long des voies en pente, sur les terrains en pente ou sur talus, les hauteurs maximales
admissibles de la construction sont mesurées au milieu de chaque facade, & partir du
terrain naturei.

|
|
|
|
I
i
7
I
|
I HF
I e
! HC
I ,//5/
// [ 77 / 7
7 /_, > | . / /‘/‘ ///
Z / 7 ,
HC: Haufeur A la corniche HC; Hauteur 2 la corniche m
HF: Heuteur au faftage HF: Hauteur au faitage

HC: Heuteur 8 la corniche
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Afin de garantir une intégration harmenieuse dans le terrain naturel, de faibies
augmentations des hauteurs maximales admissibles du coté aval des constructions
peuvent &tre admises.

Dans fous les cas, les hauteurs des constructions doivent suivre la pente du terrain naturel
et s'intégrer harmonieusement dans le site,

Exempies d'intégration le long de routes en pente ou sur terrain en pente
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Art. 26. Hauteur des étages / niveaqux

Les locaux destinés au séjour prolongé de personnes auront une hauteur libre sous plafond
d'au moins 2,50 métres.

b. Les locaux climatisés et les rez-de-chaussées desiings & un usage commercial auront une
hauteur vide sous plafond d'au moins 3 m.

C. Les locaux utilitaires auront une hauteur sous piafond d'au moins 2,20 m.

d. Le niveau du rez-de-chaussée corespond au niveau de l'axe de la rue ou & la cofe
moyenne du terrain naturel ou adiacent ou dépasse cette cote de 0,40 m au maximum,

e. Les étages aménagess dans les combles sont considérés comme niveau plein si la hauteur
ibre imposée couvre au moins deux tiers de la surface.

f. Les planchers des locaux destinés au séjour prolongé de personnes ne pourront se trouver
& plus de 0,50 m en dessous du niveau de la rue desservanie ou du niveau du terrain
aménagé.

g. Pourles constructions situées dans un terrain naturel & forte déclivité, le niveau du plancher
des piéces destinées au séjour prolongé de personnes peut se situer en-dessous de la rue
desservante, a condition que 2/3 de la profondeur des pigces dépasse le terrain naturel
de2m,
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Art. 27. Facades

a. Les facades sont & réaliser en crépis de couleur non brillante et non fluorescente.
Le dossier de demande d'autorisation de batir est complet lorsque des échantillons
(format A4), avec indication du produit (numéro et luminosité), de toutes les teintes
devant étre employées a I'extérieur de la construction, sont fournis.

Ne sont pas admises les maisons du type « chalet suisse » ou « Blockhaus canadien »
ainsi que les facades en briques non crépies ou en pierres naturelles non crépies sur
plus de 25% de la surface de I'ensemble des facades de la construction.

b. Lors de constructions, de transformations ou de rénovations, tout élément
nouveau dont la création contribue d'une facon notable a I'aspect extérieur d'un
batiment, doit étre soumis a I'approbation du bourgmestre.

Art. 28. Toitures

a. Les toitures des constructions principales seront en bdtiere, en croupe (&
l'exception des maisons jumelées) ou en croupettes dont la pente sera fixée en
harmonie avec celle des maisons voisines.

Sont également admises les toitures plates, y compris les toitures plates végétales.
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Dans le cas d'une toiture plate, un étage en retrait est permis. La surface de celui-ci
est limitée a 75 % de la surface brute de I'étage plein situé au-dessous. L'étage en
retrait doit obligatoirement étre en retrait par rapport a la facade donnant sur la
voie desservante de maniere d rester au-dessous d'une ligne établie d un angle de
45° g partir de I'acrotere de I'étage plein sous-jacent.

acrotére

voie desservante

b. Le dépassement de la corniche ne peut étre supérieur 50 cm (gouttiere non
comprise), ni inférieur a 20 cm (gouttiere comprise).

debodeme ,
tOicke debocdenewst
o . 50 . W . 2O Cin

Cﬁoubn' ece onprise

%owzh'\e e WO (Ot ‘a(iQZ

|

c. La couverture des toitures en pente doit étre constituée exclusivement d'un
matériau mat de couleur grise ardoise, de tuiles de teinte naturelle et mate ou de
téles en acier, zinc ou aluminium de couleur gris foncé mat ou marron foncé mat.

Le vitrage clair et plan, en complément d'un matériau cité ci-avant, dans le cas de
verrieres, vérandas ou capteurs solaires, est admissible.

d. Les ouvertures dans la toiture du type « Velux » ou similaire doivent étre implantées
a 1 m des limites latérales du toit. Leur surface totale ne doit pas dépasser 8 % de la
superficie du toit.

TR-ENGINEERING UT/98806/DS99EOQOI.DOC- REV. 3-07/06/01 — 45

MODIFIE EN JUIN 2016



PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL - MUNSHAUSEN TITRE Il - REGLES D'URBANISME DU PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL

Art. 29, Superstructures dans la toiture

a. A l'excepilion des souches de cheminée et de ventilation, les superstructures des
constructions telles les cabanons d'ascenseurs et les équipements de conditicnnement
d'air, devront se frouver & l'intérieur d'un gabarit, établi a 45° sur la lighe de rive d'une
corniche fictive ou effective formant sailie de 0,50 m par rapport aux fagades frontales et
postérieures.

b. Les lucarnes seronf implantées & 1,00 m de recul sur les limites latérales.

La largeur hors tout de chaque lucarne ne peut excéder 1/3 de la largeur de ia facade.
La largeur cumulée des lucarnes ne peut dépasser fa moitie de la largeur de la fagade.

L.'interruption de la corniche par une lucarne est permise sur 1/3 de la largeur de la

facade.
<,
/%
L
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Art. 30. Saillies de constructions

Les parties saillantes (avant-foils, corniches, balcons, auvents, enseignes) sont autorisées
en fagade d'une construction a condition qu'elies respectent ies conditions suivantes :

- Dans le recul latéral toute saillie est interdite. Ne sont pas considérés comme tel, les
escaliers, socles et seuils ;

~ Les avant-corps fermés ne pourront former une saillie de plus de 1 m sur les facades et
ne couvrir plus du 1/3 de surface de la fagade.

- Aucune sdilie ne pourra dépasser 'alignement des zones de recul latérales et
postérieures ;

- Les balcons sur les fagades ne pourront dépasser de plus de 1,30 m I'alignement de
facade;

- Les auvents et porches pourront avoir une saillie maximale de 0,70 m sur I'alignement
de facade.

Les saillies sur les alignements de facades sont cutorisées & condition que leur limite
inférieure se frouve au moins & 3,50 m au-dessus du niveau du trottoir et reste au moins &
1 m en retrait de la bordure du frottoir ou de ia voie publique en I'absence de trottoir.

SAILLIES MOBILES:

Les contrevents, les portes et les fenétres ouvrant vers I'extérieur ne pourront pas empiéter,
en position ouverte, sur la voie publigue & moins de se frouver & au moins  3.50 m au-
dessus du niveau de la voie publigue.

Les marquises, les éléments de décoration et les stores pourront dépasser I'alignement, &
condition de laisser un passage libre d'auv moins 2,50 m, lls pourront avoir une sailie
maximale de 3 m, & condition de rester & 0,50 m en retrait de la bordure rue du frottoir.

Art. 31, Enseignes

a. Toute publicité doit éfre conforme & la législation en vigueur,

b. Uinstallation  d'enseignes ou  daménagements similaires pourra  étre refusée ou
subordonnée & des auforisations spéciales dans lintérét de l'aspect du village.

c. Les enseignes et les installations assimilables comme les panneaux publicitaires et les
appareils d'éclairage erigés en saillie sur l'alignement de la voie devront répondre aux
prescriptions de l'arficle 30 ( saillies sur les alignements de fagade).
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Art. 32. Antennes de télévision

a. Si le raccordement & une antenne collective est possible t'installation d'une antenne
particuliere sera déconseillée.

b. Limplantation, la couleur et le dimensionnement des antennes individuelles, y compris ies
antennes paraboliques devront rester discrets. Linstallation sur facade avant n'est admise
que s'il est prouvé qu'elle seule peut assurer une bonne réception des programmes.

c. Touteinstallation d'antenne individuelle est soumise a l'autorisation du bourgmestre.

Art. 33. Dépendances / Remises

Des dépendances / remises ne dépassant pas une surface totale de 30 m2de surface ou sol et 3
m de hauteur hors tout sont tolérées en dehors de la bande de construction au fond des
parcelles dans les limites postérieures et latérales.

Ces remises ne pourront en aucun cas servir & 'habitation ni & l'instaliation d*un garage ou d'un
atelier. Elles seront réservées essentiellement & I'entreposage de bois, de matériel de jardinage.

Une dépendance construite en limite de propriété doit &étre aménagée de telle facon que les eaux
de pluie s'ecoulant de Ia foiture se deversent sur le bien-fonds méme oU [ construction est érigée.
Les murs exierieurs de la dépendance se situant sur une limite de propriété doivent &tre réalisés
sous la forme de murs mitoyens.

Art. 34. Gargges el annexes

Les garages seront de préférence intégrés & la construction principale ou accolés & celle-ci.

Les annexes aux constructions principates {volumes secondaires} seront des volumes simples sur
base rectangulaire. Les proportions et la pente du ioit doivent respecter le volume initial.

Annexe sur facade postérieure

- la largeur de I'annexe ne doit pas dépasser ia moitié de la fargeur de la facade
postérieure du bdtiment principal

- la profondeur de I'annexe ne peut excéderé m

- la hauteur au faitage de 'annexe restera inférieure d'au minimum 1 m & la hauteur au
faftage de la construction principdie.

- les toits seront en béatiére ou & pente unique. La pente de la toiture sera comprise entre 25
et 45°,

- les limites réglementaires sont & respecter
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Annexe sur facade latérale, accolé au mur pignon

pour ies annexes dont la hauteur & la corniche est inférieure & celle de la construction
principale, les toits en bdatiére et les toits & pente unique sont autorisés. Leur pente sera
comprise entre 25 et 45°

les annexes qui présentent la méme hauteur & la corniche que la construction principale
seront dotées d'un toit en béiiére avec la méme penle que le toit de la construction
principale

les annexes sur facade iatérale sont aulorisées dans un des reculs latéraux des maisons
unifamiliales sous respect des conditions suivantes ;

* o profondeur n"excéde pas 10m
* g houteur & la corniche sera d'au maximum 3 m
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+ o hauteur au faitage sera d'au maximum 4 m

|'impiantation de garages en tant que volume isolé est qutorisée dans un des reculs atéraux
des maisons unifamiliales sous respect des conditions établies pour les annexes dans les reculs
latéeraux.

Il est souhaitable que les garages de deux parcelies voisines scient accolés pour permetire une
gestion raisonnabie du terrain.
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Art. 35. Emplacements de stationnement

Les autorisations de bdatir pour les nouvelles constructions, les reconstructions, les
changements d'affectation et les transformations augmentant la surface d'utilisation
de plus de 45 m?2sont subordonnées a 'aménagement sur fonds privés
d'emplacements de stationnement pour véhicules aux conditions suivantes :

a. Sont a considérer comme minimum :

- 1 emplacement par studio d'une surface inférieure a 50 m2;
- 2 emplacements par logement d'une surface supérieure & 50 m2 dont un garage ;

- 1 emplacement par tranche de 50 m? de surface utile pour les bureaux,
administrations, commerces, cafés et restaurants ;

- 1 emplacement par tranche de 50 m2 de surface utile ou par franche de 5 salariés
pour les établissements industriels et artisanaux ;

- 1 emplacement par tranche de 30 m? de surface utile pour les stations-service et
les garages-ateliers de réparation, avec un minimum de 4 emplacements par
établissement ;

- 1 emplacement par tranche de 5 lits individuels pour les constructions hospitalieres
et hotelieres et les homes ;

- 1 emplacement par tranche de 5 sieges pour les lieux de réunion et les salles de
spectacle.

b. Les établissements commerciaux, artisanaux et industriels devront, en outre,
prévoir et utiliser obligatoirement sur leur propre terrain, prés de I'établissement en
question, un nombre suffisant d'emplacements de stationnement pour tous leurs
vénhicules utilitaires.

Un emplacement de stationnement pour véhicules utilitaires devra étre réalisé par
tranche de 50 m2 de surface utile, en supplément du nombre d’emplacements
imposé a l'alinéa précédent. Les établissements commerciaux, artisanaux et
industriels dont les besoins en surface de stationnement pour véhicules utilitaires, sont
inférieurs a la valeur précitée, devront en apporter la preuve afin d'obtenir, aupres
du Bourgmestre, la dérogation afférente.

c. Sauf exception autorisée par le Bourgmestre, les places de stationnement sont
aménagées sur le méme bien-fonds que la construction a laquelle elles se
rapportent.

d. Les emplacements de stationnement devront avoir des acces faciles & la voirie
publiqgue en tenant compte des impératifs de sécurité de la circulation. Lorsque plus
de deux emplacements sont aménages sur une méme parcelle, ils auront un seul
acces collectif & partir de la voirie.

e. Dans des garages collectifs des immeubles d'habitation, des emplacements de
stationnement en deuxieme position sont admis pour peu qu'ils soient assignés & une
seule unité de logement et que ceci soit repris dans le cadastre vertical.

Le bon fonctionnement des emplacements en deuxieme position doit éfre
démontré a I'aide de plans indiquant les courbes de braquage afférentes
(Schleppkurven).

f. Les emplacements de stationnement & ciel ouvert devront étre traités, de facon a
maintenir une perméabilité du sol en fonction de la nature du sous-sol. Les matériaux
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employés peuvent étre notamment les pavés non cimentés, le concassé naturel de
carriere, le gravier, les pavés, les dalles engazonnées ou des matériaux similaires.

g. Le dossier de demande d'autorisation de batir indiquera clairement le calcul du
nombre de places de stationnement et leur emplacement exact.

Si, sur un projet, la réalisation des emplacements de stationnement est impossible, le
propriétaire peut étre astreint au versement d'une indemnité compensatoire qui est
fixée par le Conseil communal. Cette dérogation doit étre approuvée par le Conseil
communal sur avis de la commission des batisses.
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Art. 36. Accés, fondations, seuils d'enirée

a. Toute construction nouvelle servant au séjour prolongé de personnes doit disposer d'un
acceés carrossable & une voie publique, Cet accés sera dimensionné en fonction de
limportance et de la destination des batiments desservis et aménagé de maniére & éviter
toute perturbation de la circulation sur la voie publigue et & assurer une visibilité suffisante.

Dans Iintérét de la sécurité de la circulation, les accés pour véhicules sont interdits & moins
de 6 m des angles de rues.

Les pentes d'accés aux garages et aux parkings doivent étre congues de fagon & ce que
l'eau de surface ne s'ecoule pas surla veie publique. Elles ne peuvent étre supérieures & 12
%. mesurées sur l'axe de la chaussée au milieu de l'acceés, sans préjudice des dispositions
confraires éventuelles de la permission de voirie.

b. Le Bourgmesire peut exiger I'adaptation d'un accés existant ou la modification de la
construction d'un accés carrossable cu d'un garage projeté & une voie publique cu
privee dont la disposition ou l'envergure présentent un danger manifeste pour la
circulation. Cette mesure peut s'appliquer également & d'autres locaux présentant les
mé&mes inconvénients.

C. Les accés. fondations et seuils denirée seront disposés de telle sorte qu'aucune
medification ne soit nécessaire lorsque la voie aura ses dimensions maximales prévues.

d. Les frais d'aménagement des acces privés et des raccordements aux voies publiques, v
compris ceux des fravaux exécutés sur le domaine public, sont G la charge des
propriétaires intéressés,

Art. 37. Travaux de terrassement

a. Toutes les modifications apportées au niveau naturel des terrains sont sujettes a
autorisation et doivent &tre indiquées dans les plans de construction.

b. Le terrain naturel est & conserver, dans Ia mesure du possible, dans son état naturel. Tous
les travaux de déblai et/ou de remblai peuvent éire interdits s'ils risquent de géner le
voisinage, Taspect du quartier ou du site, d'enfraver la sécurité de la circulation, s'fls
modifient 'aspect du site, le niveau de la nappe phréatique ou 'écoulement des eaux de
surface.

Tous travaux de terrassement viseront & amétliorer l'intégration d'une construction dans le
site.
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c. Les constructions seront congues de maniére & respecter le niveau naturel du terrain. Ainsi
sont proscrits, tous travaux de remblais nécessités par des travaux de déblais insuffisants au
niveau des caves, ayant pour conséquence, de positionner la construction sur une butte.

d. Ne sont admises que des surcharges générales du terrain naturel, de Pordre de 0,50 m
pour autant gu'elles se situent aux abords des constructions avec pour but de raccorcler
le niveau des pigces du logement au terrain naturel,

e. En cas de construction ou de reconstruction, le bourgmesire peut exiger que la
configuration du terrain soit sauvegardée ou modifiée dans lintérét du voisinage, de
l'aspect du quartier ou du site cu de la sécurité de la circulation.

f. En tout état de cause, les terrains contigus doivent toujours étre protégés par des
ouvrages en talus ou de souténement a ériger sur le terrain de l'exécutant des fravaux.
Une solution harmonieuse doit élre trouvée entre voisins. Les ouvrages en talus ou de
souténement peuvent, s'ls génent le voisinage, faspect du quartier ou du site &tre interdits.

Les murs de souténement dépassant ia hauteur de 0.80 m sont subordonnés & des
conditions de securite, d'ordre esthétique et d'intégration,

g. Les matéraux utilisés pour les tfravaux de remblai de terrains, tels que décombres, sable,
gravier ou terreaux ne peuvent contenir ni des matiéres organiques, ni des matiéres
plastiques, ni d'autres matiéres putrescibles ou des matiéres nuisibles & la santé ou au bien-
étre.

Art. 38. Murs, clbtures et plantations

a. Les murs et cldtures & créer, - y compris le cas échéant, les teintes, matériaux ef espéces

ufilisees — bordant les voies privées ou publiques, sont soumis & I'autorisafion du
bourgmestre.

b. Les parcelles peuvent étre cldturées par des socles ou des murets dont ta hauteur ne peut
dépasser de 0,80 m et/ou par des haies vives ou par des grillages dont la hauteur ne peut
dépasser de 1,50 m le niveau du domaine public.

Si sur ia limite, le niveau du terrain de la parcelle n'est pas au méme niveau que le tfrottoir,
il faut nécessairement un muret de souténement.

C. Lorsque la destination du terrain le justifie et/ou pour des raisons de sécurité, it est admis
des clétures plus hautes sous réserve que celles-ci ne soulévent pas d'cbjection d'ordre
esthétique ou de sécurité de la circulation.
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d. Pour des raisons desthetique, dhygiéne ou de sécurité, le cldiurage de parceiles
construites cu non construites, situées en bordure des voies publiques peut étre ordonné.
Pour ces mémes raisons, la plantation et le maintien d'arbres, de rideaux d'arbres et/ou de
haies peuvent &éfre ordonnes.

Faute par les intéressés, ddment avertis de proceder a l'exécution du cléturage dans un
délai de 6 mois, 'Administration Communale y pourvoira aux frais des intéressés.

e, Le Bourgmestre peut impeoser la plantaiion d'arbres, de rideaux d'arbres, de haies ou
d'aulres aménagements jUQés nécessaires du point de vue esthélique autour des
batiments ou des instaliations existants ou & créer. |l peut fixer Ia nature des plants pouvant
&tre ufilisés. Il s'agira de plantes autochtones adaptées au site,

f. L'abattage de tout arbre situé & llintérieur du périmetre d'agglomération dont le fot,
mesuré & 1 m au-dessus du sof, présente une circonférence de plus de 1,50 m est prohibé.

Tout abattage de tels arbres rendu obligatoire pour des raisons de sécurité, nécessité
confirmée par les services des eaux et foréts, est soumis une autorisation du bourgmaestre.

Art. 39. Equipement d'ulilité publique sur les propriétés privées

LAdministration Communale pourra établir, modifier ou eniretenir des équipements et des
signalisalions d'utilité publique sur les proprietés privées, sur base d'une convention entre
'Administration Communale et le proprigtaire du terrain, notamment des points & fixation des
conducteurs électriques et appareils d'éclairage public, des panneaux indicateurs et des
signaux de la circulation, des piaques des noms de rue et de numérotage des constructions, des
inscriptions relatives aux conduites d'utilité publique et des repéres topographigues.
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Art. 40 Tableau récapituiatif / Prescriptions dimensionnelles
Zone mixte & caractére rural Zone G faible densité Zone industiielie
DESTINATION DU SECTEUR - Usage mixie: - Habitations & caractére unitamiiial, - Etablissements & caractére

Habitations, activiiés agricoles, activités
artisanales et commerciales

isolées, jumelées
- Edifices et aménagements servant aux
besoins de ce secteur

commercial ou artisanal

BANDE DF CONSTRUCTION [PROFONDEUR MAX.)

- 16 m

La bande de construction peut éire augmentée
dans le cas des rez-de-chaussée commerciaux,
artisanaux et agricoles.

- 16 m

ALIGNEMENT Distante de 3 & 6 m de I'alignement de la rue. Cistante de 3 & 6 m de 'alignement de ia Distance minimale de é m par rapport au
- 2 - 3 ° . .
I peut étre réduit & 1,50 m pour les volumes rue domgine public
implantés perpendiculairement & la rue et pour les
volumes secondaires.
IMPLANTATION Paraliele ou perpendicuiaire & la rue Paraliéle ou perpendiculdire & la rue

MARGES DE RECULEMENT ©
. iatéral
- posiereur

Sur la limite latérale min. 3 m de distance
min. 5m

Sur la limite latéraie ou min, 3m
min. 10m

min.5m
min. 5m

PROFONDEUR MINIMALE ADMISSIBLE DE FACADE :

- constructions isolées
- constructions groupées

10m

i0m

LONGUEUR DF FACADE MAXIMUM POUR
CONSTRUCTIONS EN BANDE |

35 m Imax. 3 unités)

26 m {max, 2 unités}

SURFACE BATIE MINIMALE ADMISSIBLE :

- constructions isolées 100 m? 100 m?
- constuctions groupées 80 mt 80 m?
COEFFICIENT D'EMPRISE AL 50OL max. 0,6 max, 0,3 maix. 0.8

MNIVEAUX (NBRE. MAX}

2 obligatoires + 1 niveau facultatif sous les combles

Max. 2 niveaux + 1 niveau sous les combsies

HAUTEURS :

- max. & la comiche
- min. 4 la coriche
- max. au faitage

m
5m
12m

6,.5m
3.5m
iTm

10 m{hauteur tolale y compris I'acrotére)
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TITRE HHl. BATISSES ET VOIES PUBLIQUES
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TITRE Ill. REGLEMENT SUR LES BATISSES ET LES VOIES PUBLIQUES

CHAP. 1 LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Art. 41, Implgntation des constiuctions

Sauf indication confraire du plan d'aménagement ou d'un plan d'aménagement particuiier,
I'impiantation des constructions est permise & I'intérieur des périmétre d'agglomération le long
des voies existantes ef nouvelles.,

Pour toute nouvelie construction le long des routes de Etat, il v a lieu de solliciter quprés de
I' Administration des Ponts et Chaussées une permission de voirie

Art. 42. Voies publiques existantes

Sont considérées comme voies ou parties de voies existantes, les voies de I'état ou de la
commune ou les parties de ces voies qui, de mémoire d'homme, ont servi & limplantation de
constructions et qui, reconnues comme partie intégrante du réseau de voirie publique, ont été
specialement consolidées, pourvues de canalisations d'égout et d'adduction d'eau et
d'éclairage public.

Art. 43. Voies nouvelles

Les voies ou parties de voies nouvelles sont censées prétes & fimplantation de constructions
lorsque les conditions ci-aprés sont remplies :

a. Les alignements de voirie, ainsi que les profils en long et en travers doivent avoir &té
déterminés.

b. Le remembirement éventuellemeni reguis aux iermes de l'article 22 de la lof du 12 juin
1937, concernant 'aménagement des villes et auires aggiomérations importantes, doit
avoir été effectué,

c. La propriété des surfaces des voies et frottoirs doit avoir été cédée en totalité,

d. La surface des voies doit comrrespondre dans foute sa largeur au niveau fixé dans fe plan
d'alignement du projet d'aménagement et doit se raccorder & une voie existante cu &
uhe voie nouvelie,
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e. Linfrastructure de la chaussée doit avoir été exécutée conformément au profil type
approuve parla ou les autorités compétentes,

f. Les collecteurs d'égouts doivent avoir été installés et raccordés au réseau communal de
canalisation existant.

g. La voie ou partie de voie doit avoir éié raccordée aux réseaux publics de distribution
d'eau, d'électricité, de téléphone et de télévision, gaz et équipée de bouches d'incendie.

h. tes installations et raccordements visés sub f et g doivent avoir été réalisés de fagcon &
eviter le creusement de franchées dans la chaussée pour le raccordement des maisons &
construire.

Art. 44, Voies non achevées

i. Toutes les autres voies publiques ou parties de voies publiques ne remplissant pas les
conditions citées sous ['arlicle 45 soni considérées comme inachevées et inapfes &
limplantation de construction.

i Il pourra étre dérogé aux dispositions qui précédent, & condition :

- Que le projet de la voie nouvelle ou du redressement de la voie existante doit dressé,
les alignements de voirie, les profils longifudinaux et fransversaux soient déterminés.

- Que [e promoteur se soumeite aux conditions imposées par 'Administration
Communcle et aux instructions de lautorité compétente, en vue d'assurer
'accessibilité proviscire, ainsi que |'assainissement, I'adduction d’'eau, la distribution
d'électricité et que I'exécution des travaux afférents soit garantie par le versement
d’'un mentant & fixer par I'Adminstration Communale ou le depdt d'une caution
correspondante. Dans chaque cas, les obligations du promoteur seront réglées bor
une ccnvention enire lui-méme et la Cemmune,

- Que le propriétaire faisant construire, se conforme aux articles 15, 16 et 19 de la loi du
12 juin 1937,
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Art. 45, Voies privées

a. Les nouvelies voies privées ouverfes au public ou leur raccordement au domaine public
doivent étre établies suivant les normes adoptées pour la construction des voies publiques
dimporiance équivalente et éfre approuvées par Fautorité compétente.

b. Elles doivent étre régulierement entretenues et nettoyées, notamment pendant la période
hivernale & la charge des propriétaires, respectivement des locataires ou occupants.

c. Dans le cas d'une nouvelle voie & créer dans lintérét d'un ou de plusieurs propriétaires et
non relieée directement & une voie publique, fe ou les propriétaires intéressés peuvent étre
obligés & déposer le montant correspondant du colt total de o nouvelle voie, dont le
supplément & leur guote-part leur sera remboursé au fur et & mesure de I'ufilisation du
trongon de voie intermediaire. Les modalités de versement et de remboursement sont
fixées par I'Administration Communaile,
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CHAP. 2 LA SOLIDITE, LA SECURITE ET LA SALUBRITE DES CONSTRUCTIONS

Tout ce qui concerne la solidité, la sécuriteé et la salubrité des constructions ainsi que la
réglemeniation de chantiers est soumis & la réglementation en vigueur.

Art. 46. Matériaux de construction et stabilité

a. Les murs et piliers portants doivent étre assis sur un ferrain naturellement solide ou
arfificiellement consaiidé, & une profondeur qui les met & I'abri du gel.

b. Les consiructions doivent, dans chacune de leurs parties étre exécutées en matériaux
appropriés et de bonne qualité, d'aprés les régles de f'art. Les présentes dispositions
s'‘appliguent notamment :

- aux exigences relafives & la resistance des matériaux de construction,
- aux chiffres servant de base aux calculs de résistance,
- aux charges admissibies pour le terrain & batir.

c. A la demande du bourgmestre tous les éléments portants en acier deoivent élre enrobés
de fagon & résister aux températures critiques.

d. A la demande du bourgmestre, des calculs de stabilité et de résistance des matériaux,
etabiis par un homme de l'arf, doivent élre présentés.

e. i est interdit d'asseoir les constructions en pierre et en métal sur du bols.

Art, 47. Murs, cloisons et clétures

a. Les murs portants extérieurs deivent satisfaire aux normes et exigences prescrites en
matiére de stabilité, de résistance et doivent &ire & I'épreuve du feu {temps de résistance
au feu egal & 60 minutes = F&0).

Les murs portants extérieurs en moellons doivent présenter une épaisseur de 30 cm au
moins. Les murs extérieurs exeécutés en d'autres matériaux doivent assurer au moins une
proteciion équivalente contre les intempéries et assurer la méme isolation phonigue et
thermique.

b. Dansle cas de maisons isolées ou jumeiées, comportant au maximum deux étages, ainsi
que pour les dépendances, ia construction en pans de bois peut &tre autorisée.
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C. Des logements différents occupant le méme éiage doivent étre séparés entre eux par un
mur en moellons d'au meins 24 cm d'épaisseur. Sont également autorisées des cloisons
moins épaisses donnant la méme isolaticn phonigus.

d. Les murs pare-feu sont destings & empécher la propagation d'un incendie. lis doivent &tre
constuits & I'épreuve du feu (F90) & partir de leur base et ne présenter ni ouvertures, ni
niches, sauf dans le cas d'ouvertures munies de portes pare-feu et étanches & la fumée, &
fermeture automatigue.

e, il est permis d'encastrer des pannes, des poulres et des sabligres en bois dans les murs
pare-feu & condition qu'il reste une épaisseur de mur de 13 cm au moins et que la face
opposée de ce mur soit pourvue d'un enduit.

f. Tout pignon construit a cheval sur la limite des terrains doit étre congu en mur pare-feu
(F90) d'une épaisseur de 38 cm au moins.

g. Dansles constructions importantes, un mur pare-feu (FP0) devra étre érigé tous les 40 m.

h. Tout local comportant un foyer devra étre séparé par un mur pare-feu de tout autre local
particulierement exposé aux dangers d'incendie. Les murs pare-feu deivent se raccorder
hermétiquement & la couverture de la construction.

i. Les locaux représentant une charge calorifique élevée tels que chaufferie, dépdts, locaux
poubelles, etc. sont & compartimenter pour une résistance contre les effets d'un incendie
de 90 minutes. Les portes de ces locaux seront coupe-feu 160 et & fermeture automatique
et s'ouvriront obligatoirement vers 'extérieur.

j- Tous les autres tocaux techniques sont & compartimenter pour une résistance au feu de 60
minutes. Les portes de ces locaux seront coupe-feu T30 et élanches & la fumée.

Art. 48, Escaliers et ascenseurs

a. Les escaliers desservant les maisons unifamiliales ne sont soumis & aucune condition

5

particulidre pour ce qui est des dimensions et de l'exécution, mis a part une largeur
minimale de 90 ecm. Les mémes dimensions minimales s'appliquent & la profondeur des
paliers.

b. Les escaliers et les paliers des maisons & appartements ou d'autres immeubles importants
(plus de 4 logements ou pius de 400 m? de surface d'étage desservis) doivent présenfer
une largeur minimale de 1,20 m. La méme dimension minimale s'applique & la profondeur
des pdaliers.

Les escaliers menant aux sous-sols desservis par un ascenseur et aux combles dans les
maisons d'habitation doivent présenter une largeur de 70 cm au moins.
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La largeur de l'escalier se mesure 4 la hauteur de la main courante & parfir de 'axe de
celle-ci.

c. Dans fes maisons & apparlements de plus de 2 logements ne sont autorisés que les
escdiiers dont la déclivité ne peut pas &ire pius forte que celle résultant de la formule 2
coniremarches + 1 giron = 62 cm dans laquelle I contremarche ne peut dépasser 18
cm.

Dans e cas d'escaliers en colimacon ou de marches tournantes, la profondeur du giron,
mesurée & une distance de 15 cm de sa partie la plus étroite, ne peut étre inférieure & 12
cm,

Les escaliers menant qux sous-sols desservis par un ascenseur ef aux combles peuvent
présenter une déclivité égale ou inférieure a 45°, & condition que ces niveaux secondaires
ne comportent pas de pigces destinées au séjour prolongé de personnes.

Les escaliers doivent offrir partout une hauteur libre de passage de 2,05 m au moins,
lagquelle se mesure verticalermnent & une distance de 40 cm de la main courante. A partir
d'un point quelcongue d'une piéce destinee au séjour prolongé de personnes, l'escalier le
plus proche ne peut étre distant de plus de 30 m.

A chaque étage, il convient de prévoir un escdalier par tranche de 400 m* de surface
habitable.

d. Tous les escaliers prescrits et les plans inclinés doivent &tre exécuiés de facon a empécher
la propagation du feu et fraverser directement tous les étages pleins.

Dans les maisons & 1 ou 2 logements, les escaliers en bois non revéius sont qutorisés.

Dans les maisons de plus de 2 logements, les cages d'escdiiers doivent comporter des pla-
fonds et cloisons résistant au feu (FP0) et avoir une issue directe vers fextérieur.

Des escaliers résistant au feu, situes dans une cage massive, sont exigés dans le cas ol un
étage de I'immeuble, non situé & méme le sol, renfermerait des piéces destinees au
rassemblement d'un nombre important de personnes, telles que les salles de fétes ef
restaurants.

En outre, dans les cas envisagés ci-dessus, |la largeur et ie nombre des escaliers qinsi que
les mesures particuligres éventuelles, susceptibles de faciliter la utte contre lincendie,
seront arrétés de cas en cas, selon ies besoins de la sécurité.

Tout escdlier, y compris les paliers correspondant, doit pouvoir étre emprunté sans danger.

Les escaliers comportant plus de cing marches doivent étre munis d'un garde-corps d'au
moins 85 cm de hauteur. Cette hauteur est & mesurer verticalement & partir du nez de
marche,

Les escaiiers entre murs de plus de cing marches doivent comporter de 'un des cotés au
moins une main courante.
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e, Les ascenseurs sont soumis & la légisiation en vigueur {réglement grand-ducal du 10 aoGt
1992). lIs ne remplacent pas les escaliers réglementaires.

Les ascenseurs doivent étre dimensionnés de facon @ permettre feur utilisation par une
personne se deplagant en chaise roulante.

Art. 49, Dalles, planchers, plafonds

a. Toutes les dalies, planchers et plafonds doivent répondre aux exigences statiques qui
simposent par leur destination et assurer une insonorisation en réponse aux normes
admises.

b. Toutes les piéces destinées au séjour prolongé de personnes, sauf celles situées dans des
maisons unifamiliales doivent &fre munies de dalles portantes en matiéres minérales (béton
arme, etc..).

c. Toutes les piéces situges au rez-de-chaussée ainsi que toutes les cuisines, buandeties, salles
de bain et les autres pieces particulierement exposées aux effets nocifs de I'eau ou du feu,
doivent &tre munies de planchers en béton armé.

Les plafonds en bois, munis ou non de faux plafonds sont autorisés :

— dans les constructions sans fayers individuels,

-~ dans les constructions & niveau unique, de plus de cing métres de hauteur intérieure,
par exemple les églises et salles de gymnastique,

- au-dessus des pieces ne servant que iemporairement au séjour de personnes,

— dans les maisons unifamiliales.

d. Aucas ol le plafond d'une piéce d'habitation sert dans sa totaiité ou partigllement de
toiture, il doit &tre exécute de maniére & assurer une isclation thermique et une protection
adéquate contre les intempéries,
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Art. 50. Toitures

a. Toutfes les tfoitures doivent répondre aux exigences statiques qui simposent et &tre
couvertes de fagon & empécherla propagation du feu.

b. Les verriéres et lanferneaux doivent éfre munis de dispositifs de sécurité.

c. Toutes les foitures doivent éfre équipées des dispositifs de sécurité nécessaires pour les
fravaux de réparation et d'entretien.

Dans fe cas de maisons bordant directement 'alignement des voies publiques, les toitures
fortement inclinées (deciivité de plus de 40°) doivent &ifre pourvues d'un disposifif de sé-
curité en vue d'empécher les chutes de neige, de glace et d'éléments de la couverture.

d. Les toitures normalement accessibles doivent éire pourvues de garde-corps.

e. A partir des gouttigres, l'eau doit étre évacuée au moyen de tuyaux de descente,
raccordés aux collecteurs d'ecux de surface et aux égouts publics.

Les gouttieres et les tuyaux de descente correspondants doivent étre exécutés d'une
maniére étanche, de facon & empécher que l'equ puisse pénéirer dans la maconnerie
ou dans les constructions.

Les gouttiéres et les descentes doivent étre nettoyées et entretenues en bon état.

f. Pour toutes les toitures bordant directement la voie publique ou une autre propriéié, des
gouttiéres doivent étre instaliées le fong des surfaces présentant une décliviié vers ces
voies ou terrains. L'évacuation au moyen de gouttieres des eaux pluviales peut également
étre ordonnée pour d'autres constructions.

Art. 51, Foyers

a. Les foyers situés a lintérieur de constructions doivent éire exécutés en matériaux non
combustibles dans toutes leurs parties composantes, ils ne peuvent étre aménagés que
dans des piéces qui, d'apres leur mode de construction et leur situation, n'offrent pas de
risque diincendie.

b. Les chaudiéres de chauffage ceniral et autres foyers de dimensions importantes ne
peuvent étre installées que directement sur les fondations ou sur une assise & 'épreuve du
feu.

c. Le revétement de sol situé devant et en-dessous des foyers doif &tre prémuni d'une
maniére appropiiée contre les risques d'incendie.
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d. Les foyers doivent étre situes a une distance suffisante de toute boiserie ou charpente.

e. Les foyers en fer aménagsas dans les pieces dans lesquelies sont exécutés des travaux
comportant des risques dincendie ou servant d'entrepdt & des matiéres facilement in-
flammables, doivent étre entourés d'une 1die de protection ou étfre isclés d'une maniere
équivalente. Le cas échéant, des mesures de protection supplémentadires peuvent étre
exigées,

f. Les fours non ménagers ne peuvent étre installés qu'au sous-sol ou au rez-de-chaussée. Les
piéces dans lesquelles se frouve un four doivent étre pourvues de cloisons et d'un plafond
propres & empécher la propagation du feu. Entre la magonnerie du four et les murs de
pourtour, il doit étre prévu un espace libre d'auv moins 10 cm.

g. Les fumoirs doivent étre exécutés, dans toutes teurs parties composantes, 4 épreuve du
feu et munis de portes propres & empécher toute propagation du feu et étre imper-
meables & la fumée,

h. Les piéces intérieures dans lesquelles sont utilisés des appareils & gaz doivent en
permanence étre ventilées d'une facon suffisante. Dans le cas de salles de bains et de
pieces qui, par rapport & la consommation de gaz, présentent un faible volume d'air,
fadduction d'air doit étre facilitée par 'aménagement d'ouvertures spéciales dans la
partie inférieure de la porfe, Les cuvertures d'adduction et d'évacuation doivent mesurer
chacune au meins 150 cm? de superficie.

Suivant les cas, une ventilation mécanique forcée devra étre prévue afin de rédliser le
brassage d'un volume d'air suffisant,

Art. 52. Chavutleries

a. La hauteur sous plafond de la chaufferie doit &tre de 2,20 m qu moins.
b. Chaque chaudiére doit éfre munie d'une cheminée individuelle & laquelie ne peuvent
éire raccordés ni d'autres foyers ni des bouches de désaération,

Les conduits de fumée, tuyaux de cheminée et canaux d'évacuation des gaz doivent étre
disposés en pente et introduiis dans Ia cheminée par le chemin le plus court, sans
cambrures accentuées, lis doivent éfre etanches aux gaz.

Les tuyaux de cheminée sont & préserver de 'humidite et leurs portes de nettoyage
doivent rester accessibles & tout moment.

Les tuyaux de cheminée posés au contact des eaux souterrgines doivent éire fabriqués en
matériaux imperméables et pourvues d'une isolation thermique appropriée.

Les tuyaux de raccordement en tole d'acier (conduits de fumée et tuyaux d'évacuation
des gaz) reliant les chaudiéres aux cheminées doivent présenter une épaisseur de paroi
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de 3 mm au minimum, si leur diamétre reste inférieur & 20 cm et une épdisseur de paroi de
5 mm ou plus, sileur diometre est supérieur,

Les clapets de réglage cu firage ne doivent en aucun cas fermer entiérement la section
d'évacuation de la cheminée ou du conduit de fumée.

c. Toute chaufferie doit étre suffisamment ventilée et doit étre conforme & la législation en
vigueur. Pour les salles de chaudigres d'une capacité totale de moins de 500.000 kcal par
heure, cetfe condition est censee rempilie si une ouveriure d'adduction d'air et une auire
evacuation répondant aux dispositions ci-aprés sont prévues :

- louverture d'adduction doit mesurer au meins 50 % de [a section de la cheminge,
aboulir le plus prés possible de la base des chaudiéres et ne doit pas pouvoir &tre
obturée totalement,

~ lair doit &tre puisé & l'exté&rieur, mais non & des endreifs situés directement en-dessous
des ouvertures de pieces destinées au séjour prolongé de personnes,

~ les salles de chaudiéres d'une capacité de plus de 500.000 kcal par heure doivent étre
aérées directement et communiquer directement avec l'extérieur.

d. Les pargis, les sols ef les plafonds des chaufferies et des pigces communigquant librement

avec celles-ci doivent &fre exécutés en matériaux & Fépreuve du feu (FR0).

e. Les passages de toutes les conduites dans les parois, les plafonds et les sols sont & exécuter
de fagon & empécher les gaz de pénétrer dans les pieces destinées au séjour prolongé de
personnes.

f. Les parties metalliques porteuses des constructions, telles que sous-poutres et supports,
doivent étre enrobées de maiériaux incombustibles de facon & résister au feu.

g. Dansle cas de chaudieres & plate-forme supérieure accessible, la hauteur libre qu-dessus
de ladife plate-ferme doit mesurer en tous points 1,80 m au moins.

h. Les portes des chaufferies doivent s'ouvrir vers |'extérieur.

i. Les portes des chautferies doivent s'cuvrir vers l'extérieur. La norme des portes coupe-feu
des chaufferies est fixée & 190,

| Il est interdit de stocker des combustibies liquides & fintérieur des chaufferies. Les pigces
servant & l'enireposage de combustibles doivent étre séparées des chaufferies par des
cloisons résistant au feu. Les combustibles liquides doivent éfre entreposes aux endroits
prévus par les lois et normes en vigueur,
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Art. 53. Conduits de fumée et tuyaux d'évacuation des qaz

a. Les conduits de fumée et tuyaux d'évacuation des gaz des foyers doivent étre exécutés
en matériaux non combustibles et étanches, disposés en pente & lintérieur du méme
étage et introduits dans les cheminées par le chemin le plus court.

b. Les conduils de fumée métalliques doivent étre posés & une distance d'au moins 25 cm de
toute charpente ou boiserie recouverte d'un enduit, et d'au moins 50 cm de foute
charpente ou boiserie non enduite. Au ¢cas oU ces conduits sont pourvus d'une gaine non
combustible, une distance de 10 cm suffit,

c. Las conduits de fumée, mesurés entre foyer et cheminée, ne peuvent dépasser la lon-
gueurde 4 m.

d. Dansle cas de poéles disposés isolément cu scellés dans la magonnerie, instaliés dans des
pieces d'habitation ou des piéces destinées au séjour prelongé de personnes, il n'est pas
permis de munir les canaux servant & I'évacuation des gaz de combustion de dispositifs de
fermeture. Les clapets de réglage ne peuvent en aucun cas obturer enfigrement la
section du conduit.

e. it est interdlit de faire aboutir des conduits de fumée sur la voie publigue, au cas oU ils
donnent sur le terrain méme du propriétaire de limmeuble, iis doivent é&tre éguipés de
pare-étincelles.

f. ie raccordement des conduits de fumée et des iuyaux d'évacuation des gaz qux
cheminges doit se faire de maniére étanche. Au cas ou des conduits de fumée, installés &
demeure, ne peuvent étre introduits en ligne droite dans ia cheminée, leurs cambrures
doivent étre pourvues de pories de nettoyage.

Art. 54. Cheminées

a. Les cheminées doivent avoir leur assise sur un terrain sofide ou sur un soubassement &
l'épreuve du feu.

Elles seront maconnées en appareil soigneusement exécuté & I'épreuve du feu et
comporteront des joints parfaitement étanches, ou seront composées de boissequx
entourés de maconnerie, leur section intérieure devant rester constante sur toute la
nauteur.

Les surfaces intérieures des cheminées doivent se trouver a une distance d'au moins 20
cm de toutes les parties en bois de la construction. Les interstices entre gaines des
cheminées et poutres en bois doivent étre entfierement remplis de magonnerie ou de
béton.
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b. L'ernvobage des gaines des cheminées doit présenter sur tout leur pourtour une épaisseur
d'au moins 12 cm et ne peut servir d'elément portant.

A lextérieur, ainsi qu'au-dessus du niveau de la toiture, l'enrobage des gaines doit
présenter une épaisseur de 25 cm. Les cheminées traversant les piéces dans lesquelles des
matieres facilement inflammables sont entreposées ou transformées [bois de chauffage,
paille, foin, etc.) doivent présenter un enrobage d'une épaisseur de 25 cm & lintérieur
desdites pigces ou étre exécutées de maniére & présenter une protection équivalente,

c. Les cheminées seront de préférence accolées aux murs intérieurs ou encastrées dans
ceux-ci. A lintérieur de murs pare-feu ou murs mitoyens, des cheminées ne sont autorisées
que si les conduits restent éloignés d'au moins 13 cm de la limite mitoyenne des deux
proprietés, d moins que les pariies intéressées n'en conviennent autrement. L'épaisseur
minimum prévue au-dessus des gaines des cheminées doit étre respectée en tout état de
cause et chague cheminée ne peut éire utilisée qu'd partir de 'un des deux immeubles.

d. Les cheminées doivent &tre réunies en batteries dans la mesure du possible, elles seront
disposéss de facon 4 assurer aux foyers qui doivent y &tre raccordes un firage suffisant et
que leurs orifices en scient aussi rapprochés que possible du faite du toit,

Les cheminées deivent &ire prolongées suffisamment cu-dessus du niveau de la teiture
pour éviter que les voising ne solent incommaodés par les étincelles, la suie, la fumée ou les
odeurs.

Par ailleurs, pour ce qui est des batiments principaux, les cheminées émergeant du foit &
la figne de {aite deoivent depasser celle-ci d'au meins 0,50 m. Les cheminées émergeant &
d'auires endroits doivent dépasser d'au mcins 0,75 m le plafond de la piéce d'habitation
située le plus haut ou bien la couverture attenante, selon le cas, cette distance étant
mesurée au bord supérieur de la gaine.

Les cheminées construites sur des dependances ou annexes seront accolées au batiment
principal. Par ailleurs, elles seront traitées comme les cheminées sur les bdatiments
principaux. '

Leur inclingison & lintérieur du bdtiment ne peut éhre inferieure & 40° par rapport &
i'horizontale.

e. Les cheminées doivent &fre insialiées de maniere & permettre le ramonage de toules [eurs
parties.

f. En principe, il ne peut étre raccordé qu'un seul foyer & chague cheminée. A fitre ex-
ceptionnel, des foyers distincts installés & des étages différents peuvent étre raccordés & la
méme cheminée, & condition guiils fassent partie d'un seul et méme logement.

Aucune cheminée ne peut présenter une section inférieure & 150 cm™
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I ne peut étre raccerdé plus de deux foyers distincts & une cheminée de 150 cm? de
section. Pour tout conduit de fumée supplémentaire & infroduire dans une cheminée, ia

section libre de celle-ci doit &tre augmentée de 75 cm?

Par dérogation aux dispositions ci-dessus, des foyers situés a des étages différents peuvent
étre raccordés & une cheminée principale, & condition que les gaz de combustion de
chacun des foyers soient évacués vers la cheminée par un conduit de fumée aménagé &
cdte de celle-ci et exécuté en éléments préfabriqués (multicheminées),

qg. Pour I'évacuation des gaz de combustion provenant des foyers au gaz [appareils de
chauffage, chauffe-bains, efc.), il convient de prévoir des tuyaux séparés. Les conduits des
cheminges & gaz seront marqués spécialement 4 leur embouchure supérieure. s
présenteront une section d'au moins 150 cm2. I est interdit d'y raccorder des foyers
alimentés par un autre combustible.

h. Les ateliers, générateurs de quantités importantes de vapeur, les cuisines, les cuisinettes,
aginsi que les cuisines installées dans des placards, doivent étre équipés de conduits
d'évacuation de la vapeur. Ces conduits ne peuvent servir & l'évacuation de produits de
combustion, ni & la ventilation d'autres piéces.

i Les cheminées préseniant des vices de construction doivent éhre remises en état ou
désaffectées parle propriétaire, & la premiére injonction du bourgmestre.

Art. 55, Entreposage de combustibles liquides et de produits chimiques

Les installations servant & l'entreposage d'huiles, de matiéres oléagineuseas ou inflammables, ainsi
que de liguides chimiques doivent étre aménagées de telle maniére que les liquides
s'‘échappant de réservoirs avariés ne puissent pénétrer dans le réseau public d'égouts, ni sinfiltrer
dans le sol.

Les réservoirs de combustibles ou de produits chimiques & installer dans fa zone submersible
seront obligatoirement fixés au moyen de brides d'ancrage sur une dalle en béfon d'un poids
egal & celul du volume d'equ pouvant étre contenu dans le réservoir concerné.

Dans tous les cas, ces installations devront &fre conformes & la légistation en vigueur (loi du
11.08.82 relative & la protection de la nature et des ressources naturelles et loi du 09.05.90
relative aux établissernents dangereux, insaiubres ou incommodes {commodo-incommodo) ).

Les prises d'air doivent éfre situées au-dessus du niveau repére fixé par l'article relatif & la zone
inondable.,

Les canalisations d'approvisicnnement et de distribution doivent &tre absolument etanches
contre toute fuite et contre toute introduction d'ecwu.

Cans tous les cas, ces instaliations devront étre conformes & Ia législation en vigueur.
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Des mesures appropriées de sécurité notamment linstallation dune cuve étanche seront
ordonnées pour assurer qu'en cas de fuite des réservoirs destings & recevoir fes combustibies
fiquides, le combustible ne puisse se déverser dans le réseau public des candalisations, ni s'infittrer
dans ie sol, Les cuves devront étre accessibies pour foute révision e toute réparation.

Art. 56. Piéces destinées au séjour prolongé de personnes

Pour toutes les pigces servant au séjour prolongé de personnes, il faut :

~ gue la hauteur minimale de ces pieces scit de 2,50 m sous plafond,
- gu'en permanence, la pénétration indispensable de la lumiere et de I'air se fasse direc-
tement de l'exiérieur et par des fenétres ocuvrantes,

Pour les pigces & usage de bureau, d'atelier ou de commerce, il peut étre dérogé & cette
disposition & condition qu'une aération suffisante et efficace soit assurée.

Les piéces destinées au séjour prolongé de personnes ne peuvent étre aménagees au-
dessus de locaux industriels, entrepdts, garages et aubres locaux similaires que si ies
planchers de séparation sont exécutés en matériaux ininflammables et étanches et si elies
sont accessibles par une cage d'escalier séparée avec acces direct vers 'extérieur et
exécutée en matériaux de la méme qualité.

Les combles destings au séjour pralongé de personnes doivent repondre aux dispasitions
supplémentairgs suivantes:

— ils ne sont qutorisés que sur 1 seul niveau directement au-dessus du dernier éiage plein,

— les parois et les plafonds de ces piéces doivent éire de nature & empécher la propaga-
tion du feu et présenter une isolation thermique adéquate,

— leur accés doit étre & 'épreuve du feu.

L'installation de logements (ou de piéces d'habitation) en sous-sols est interdite, sauf pour
les constructions dans les terrains naturels & forte déclivité & condition que 2/3 de Ia
nrofondeur des pieéces dépasse ie terrain naturel de 0,50 m (cf. articie 26f).

Sont considérés comme logements en sous-sol, les logements dont le sol est situé & plus de
0,50 m sous le niveau du terrain attenant,
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Art. 57. Piéces destinées au séiour temporaire de personnes

a. L'acceés de I'air et de la lumigre doit étre assuré compte tenu de laffectation de ces
pieces.

h. La hauteur minimale sous plafond de ces pigces sera de 2,20 m. Les W.C., salies de bains,
débarras et garde-manger peuvent ére aménagés & lintérieur des constructions, &
condition que la ventilation soit assurée dune maniére efficace. La cage d'escalier ne
peut étre utilisée & cette fin,

Art. 58. Protection conire 'humidité

a. les constructions comportant des pigéces destinées au séjour prolongé de personnes
doivent éfre séches et protégées contre 'humidité ascendante par 'aménagement dans
les murs de couches horizontaies d'isolation.

b. En régle générale, toute construction servant d'habitation doit &tre établie sur cave ou
vide sanitaire. A fitre exceptionnel, des dérogations peuvent étre accordées, & condition
qu'une isolation adéquate soit assurée,

c. Il est interdit d'accoler les pieces d'habitation directement au rocher ou & Ia terre.

Art, 59, Assainissement, égouts

a. Tout terrain sur lequel se trouvent des construciions doit étre raccordé au réseau public
d'égouts existant.

b. Pour toute nouvelle construction, une autorisation de béatir ne peut étre accordée si le
raccordement au réseau public d'égouts est réalisable. Les raccordements particuliers aux
réseaux d'égouts sont régis par le réglement communal sur les candglisations.

c. Lles eaux pluvidles pourront é&tre capiées et utilisées. Linfiltration dans le sol par des
puisards ou étangs, en fonction des couches géologiques, est autorisée (voire conseillée),
tout en évitant que les eaux pluviales concentrées na s'écoulent sur les terrain limitrophes.

d. Les raccordements aux égouts sont régis par le réglement communal sur les candlisations.

e. Il est interdit d'installer des puits perdus.
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Art. 60. Cabinets d'aisance

a. Tout logement doit comprendre au moins un cabinet d'aisance. Celui-ci doit &fre muni
d'un siphon et d'une chasse d'eau efficace et se tfrouver dans une piéce fermée, mesurant
au minimum 0,90 m sur 1,25 m dans I'ceuvre, Dans le cas de logemenis comportant moins
de 3 chambres & coucher, le cabkinet peut exceptionnellement étre installé dans la salle
de bain ou dans la salle d'eau. Cette tolérance n'est applicable aux logements de
dimensions pius grandes gue s'il s'y frouve un second cabinet.

b, Pour les locaux & usage datelier, de bureau, dentrepdt et d'auberge, il sera prévy au
moins un cabkinet et deux urinoirs par tranche de 25 personnes. Pour les locaux de réeunion,
sailes de concert et de thédtre, it sera prévu une toilette pour dames par tranche ou
fraction de franche de 75 places assises et une tfoilette pour hommes par tranche ou
fraction de tranche de 200 places assises. En outre, seront prévus des urinoirs, comportant
une cuvette, par franche ou fraction de 50 places. En ioute hypothease, it sera prévu au
moins une foilefte pour hommes et deux toileHtes pour dames, ainsi gu'un urinoir
comportant rois cuvettes.

C. Les toilettes sont amenagées séparement pour les deux sexes. Elfes seront pourvues d'un
lavabo. Les cabinets et urinoirs doivent étre séparés, par des antichambres aérées, de
toute pigce de séiour, 4 usage d'atelier, ou destinée & la consaervation de denrées
alimentaires.

Art, 61. Alimentation en eqgu

a. A lintéreur du périmétre d'agglomération, tous les logements doivent étre raccordés au
réseauy public de distribution d'eau potable.

b.  Une autorisation de batir ne sera accordée & lintérieur du périmetre d'agglomération que
si le raccordement au résequ d'eau potable est réalisé préalablement.

L'octroi de l'autorisation de bétir sur un terrain donné peut étre subordonné @ la condifion
gu'une quantité suffisante d'equ y soit disponible pour la lutte contre lincendie.

C. L'alimentation en eau potable par puits est interdite & l'intérieur du périmétre.

d. L'exécution des raccordements dimmeubles et des conduites intérieuras est soumise aux
dispositions speciales en [a matiére.
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Art, 62. Lignes & haute tension, antennes de radiodiffusion et de
télécommunication fixés & proximité de bétiments

a. LIGNES A HAUTE TENSION

En ce qui concerne les distances & observer enfre une ligne & haute tension ef les
constructions, les requérants devront se conformer aux prescriptions établies par les
sociétés de distribution.

Toute nouvelle construction et toute modification structurelle d'une construction existante
située en-dessous d'une ligne électrique aerienne de haute tension sont interdites.

Pour les lignes de haute tension de 65 kV, une distance minimale de 20 m enire le centre

du tfracé de la ligne et la consiruction la plus proche & bdtir doit étre respeciée.

Pour des lignes de haute tension de 100 & 220 kV, une disiance de 30 m entre le centre du
tracé de la ligne et la construction la plus proche & batir doit étre respectée.

b.  ANTENNES DE RADIODIFFUSION ET DE TELECOMMUNICATION

Vinstallation d'antennes de radiodiffusion et de télécommunication est interdite & une
distance inférieure & 2 km de toute habitation.

Art. 63. Constructions agricoles
a. Les constructions agricoles doivent étre aménagées conformément aux directives de

l'administration des services techniques de 'agriculture ainsi qu'a la légisiation en vigueur.

b. LUinstaliciion d'exploitations agricoles infensives felles que porcheries, fermes avicoles ou
autres stations o’ élevage industriel dégageant des nuisances importantes est interdite &
I'intérieur du pé&rimétre d'agglomération. '

C. Les exploitations agricoles extensives sont autorisées & l'intérieur du périmétre et sont
soumises aux prescriptions du secteur auquel elles appartiennent, soit la zone centrale et
la zone mixte a caractére rural.

La hauteur maximale des silos tours est limitée & 10 m,

d. |l est interdit d'aménager des logements au-dessus d'étables ou d'écuries. Au cas ou des
pigces situées au-dessus d'étables ou d'écuries sont utilisées comme pigces d'habitation
ou chambres & coucher par ie propriétaire ou son personnel, leur accés doit se faire par
un escalier séparé et elies doivent étre pourvues d'un piancher massif et étanche.
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Art. 64. Entreprises artisanales, industrielles et/ou & caractére spécial

a. Sans préjudice des dispositions générales, l'octroi de I'autorisation de batir peut, en vue
d'assurer la sécurité ef la santé des habitants, étre assuietti & des dispositions particuliéres
prévues par les lois et réglements, édictées selon tes cas d'espéce, pour:

- les batiments et les pariies de batiments dans lesquels 1| est prévu dinstaller des fa-
brigues ou éiablissements indusiriels exigeant un chauffage intense, servant & la
transformation de matieres facilement inflammables, provoquant une charge ou un
ébranlement particulierement important des batisses, nécessitant une forte évacuation
de liquides ou de gaz impurs,

- les granges et les greniers, entrepdts et autres locaux similaires destings & recevoir des
quantités importantes de matiéres combustibles,

- les grands magasins et autres établissements commerciaux de dimensions excep-
fionnelles,

- les thédtres, cinémas, salies de concert et autres bdfisses servant & des réunions pu-
bliques,

- les garages, ateliers de charcuterie, laboratoires, etc. dent les effluents liquides risquent
soit d'aliérer les réseaux d'évacuation, soit de periurber le bon fonctionnement de la
station d'épuration.

b. Des exigences particuliéres peuvent étre formuiées quant & la construction et 4
linstallation de ces bdtiments, portant notamment sur 'épaisseur et la résistance au feu
des parois, appuis, plafonds, escaliers et foyers, le nombre, ia largeur et la disposition des
gscdliers, portes et fenétres, le mode de conservation et d'évacuation des défritus et des
eaux résiduaires, laménagement de puits, réservoirs & eau et dispositifs de lutte contre
lincendie.

Art. 65. Ftablissements d'hébergement, de restauration et locaux publics

a. En vue dassurer la sécuriteé et la santé des clients et usagers d'établissements
d'hébergement et de locaux pubilics et sans preéjudice des dispositions genéraies, foctroi
de l'autorisation de batir peut étre assujetti & des dispositions particuliéres édiciées selon e
Cas en présence.

b. Les établissements d'hébergement et les locaux publics seront équipés de dispositifs de
utte contre lincendie, conformément aux dispositions & édicter par le bourgmesire selon
le cas d'espéce. A tous les étages, rez-de-chaussée et sous-sol compris, seront affichées, &
un endroit bien visible, ies indications renseignant de fagon parfaifement claire sur fes
voies de secours, les sorties, ainsi que les dispositifs d'alarme et de lutte contre lincendie.
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Art. 66. Consiructions existantes

a. Les dispositions figurant au titre Il chap. 2 du présent reglement sur les bdtisses
s'appliquent également aux fransformations, agrandissements et rénovations de
constructions existantes, ainsi qu’aux modifications apportées & leur affectation.

b. Pour des fransformations, agrandissements et rénovations, I'octroi de I'qutorisation de batir
peut &lre subordonnée & I'adapiation d'autres parties de la construction aux dispositions
du présent réglement.

c. tes dispositions prévues aux ariicles ci-apres s'appliquent également aux consiructions

exisiantes :

Art. 50e, f: concernant I'évacuation de I'eau des toits,

Art. 51h; concernant les locaux équipés d'appareils & gaz,

Art. 82b concernant les cheminées pour chaudiére de chauffage,

Art. 54i: concernant la remise en état des cheminées défectueues,

Art. 55 ; concernant l'entrepcsage de combustibles liquides et de produils

chimigues

Pour autant gue les constructions existantes ne répondent pius aux dites dispositions, le
Bourgmestre pourra en cas de besoin exiger les transformations nécessaires,
conformément au présent réglement.

Art. 67. Entretien et suppression de constructions

a. Toutes les constructions et parties de consfructions, cldtures et murs de soutenement,
notamment ceux et celles bordant les voies et places publiques, doivent &fre cons-
tamment entretenus en bon état.

b. les constructions et parties de constructions, clétures et murs de souténement en-
dommagés ou menagant ruine doiveni &fre remis en &état cu supprimés.

c. Le bourgmestre peut inferdire I'occupation de toutes constructions constituant un danger
et ordonner fexpulsion des habiiants cinsi que la remise en étaf ou la démolition desdlites
constructions.

Au cas oU le propriétaire ne répond pas dans le délai imparti, voire immédiatement s'ily a
danger en la demeure, & linjonction qui lui a été adressée, le bourgmestre peut faire
exécuter, aux frais du propriétaire, les travaux de démolition requis et prendre toutes
mesures qui lui paraissent appropriées pour parer au danger. Le propriétaire est tenu de
rembourser & Administration Commundle les frais avancés sur présentation des factures
afférentes.
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d. Tous les fravaux de démclition sont soumis & l'autorisation du bourgmestre.

e. Avant de commencer les travaux de démolition, le proprigtaire qui a regu I'autorisation de
démolir est tenu de faire procéder & une suppression correcte des raccordements qux
réseaux d'eau, de candlisation, de gaz, d'électicité, de télécommunication, ... de
limmeuble a démolir. A cet effet, il doit s'adresser au service ou & la société exploitant e
réseau concerné et suivre striciement les instructions de I'ocrganisme compétent.

f. Tout raccordement & un réseau dinfrastructure doit étre supprimé au nivecu de la
conduite principale

g. Tous les frais relalifs & la suppression desdifs raccordements sont & la charge du
propriétaire de limmeuble.

h. Au cas oU e propriétadire omet de se conformer aux dispositions qui précedent, la
commune fera procéder & la suppression des raccordements aux frais du propriétaire

TR-ENGINEERING UT/98804/DS9YEQ0I.LOC — REV. 3~ 07/06/01 - 76

MODIFIE EN JUIN 2016



PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL - MUNSHAUSEN TITRE VI ~ DISPOSITIONS FINALES

TITRE V. REGLEMENTATION DE CHANTIER
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TITRE IV. REGLEMENTATION DE CHANTIER

Les prescriptions en matiére de sécurité et dhygiéne sur le chantier et dans les constructions
doivent &tre en conformité avec les clauses contractuelies générales (en particulier art, 1.4.1.,
art. 1.43., art. 1.4.4, et art. 1.4.5) et les clauses contfractuelles particulieres {en particulier art,
2.1.2., art. 2.1.4,, art 2.1.5. et art. 2.1.4.) du dossier-type de soumissicn en vigueur pour les marchés
publics élaboré par le Centre de Ressources des Technologies de l'Information pour le Batiment,
complétées par le réglement grand-ducal du 4 novembre 1994 concernant les prescriptions
minimcles de sécurité et de santé & mettre en oeuvre sur les chantiers temporaires ou maobiles.

Art. 68. Protection des installations publiques

a. Lle domaine public, les installations et aménagements publics tels que trottoirs, revé-
tements de chaussée, arbres, colonnes-affiches, appareils d'éclairage public, bouches
dincendie, regards pour vannes d'eau, de gaz et d'électricite, égouts, plagues de rues
doivent étre ménagés et préservés de tout endommagement pendant ies travaux de
démoalition et de construction. Le champ d'éclairage des lumincires publics ne doit pas
&tre réduit,

b. Le propriétaire faisant construire et I'entrepreneur veilleront & remettre immédiatement en
&tat les instailations endommagées ou dérangées, sur base d'un constat de la situation
existante établi préalablement aux travaux.

Art. 69, Poussiéres et déchets

a. AU cours de tous travaux de construction et de démolition, toutes les mesures seront prises
pour éviter que la poussiére n'incommode le public. ‘

b. Les déversoirs de déblais doivent étre fermeés de toules parts.

c. Les voies publiques salies ou embourbées & la suite de démolition, d'entreposage tem-
poraire de matériaux de construction, de transports de terre et aqutres, doivent étre net-
toydes qussi souvent que de besoin, & sec ou a l'eau, selon le cas.
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Art. 70. Clétures de chantier et échafaudage

Sans préjudice des dispositions de la loi du 28 aclt 1924, concermnant la sanié et la sécuriié du
personnel occupé dans les afeliers ou aux fravaux de construction, d'aménagement, de
réparation ou de terrassement, ni des arrétés grand-ducaux pris & la méme date en vertu de
cette légisiation, ni des prescriptions en matiére de lutte contre les accidents, édictées en vertu
de l'article 154 du Cede des assurances sociales, les dispositions ci-aprés sont applicabies :

a.  CLOTURES DE CHANTIER

Dans le cas de travaux de construction nouvelle ou de transfarmation et lors de ia dé-
molition de constructions situées le long des voies et places publiques et des chemins
repris, les chantiers de construction distants de moins de 4 m du domaine public seront
cldturés du codté de la voie publique, dés le début des fravaux, au moyen d'une cloture
d'au moins 2 m de haut, en planches ou en matériaux équivalents. La face extérieure de
cetie cldture serq lisse, sans saillies, et ne présentera aucun risque de blessure pour les
passanis.

Les clotures de chantier ne doivent pas empiéter de plus de 3 m sur la veie publique
(troticirs de déviation d'une largeur minimale de 1 m compris}. Cette disposition ne pourra
en aucun cas influencer ou perturber le bon écoulement du frafic.

Les cldtures de chantier et aufres éléments susceptibles de géner la circulation doivent
étre signalisés et éclairés conformément aux dispositions légales et réglementaires
applicables en la matiére.

AUx coins de rues, les clétures de chantier seront formées de treillis métalliques en nombre
suffisant pour assurer une bonne visibilité, afin de garantir ia sécurité de la circulation.

Au cas ol le mur antérieur de ia construction se frouve en refrait de moins de 3 m par
rapport & la cldture du chantier, un auvent de protection efficace sera aménagé tout le
long du coété du batiment bordant la rue, & une hauteur d'au moins 3 m. Cette mesure
sera prise dans le cas de constructions nouvelles, immédiatement aprés [a pose -du
plafond du rez-de-chaussée et dans le cas de fravaux de transformation ou de démclition,
avant le début de ceux-ci. Des dérogations peuvent étre consenties par le bourgmestre si
les circonstances locales fe justifient.

b. ECHAFAUDAGES

Les échafaudages de toute nature doivent é&fre conformes aux prescriptions de
Finspection du Travail et des Mines.

Tous les échafaudages doivent étre execuiés de fagon & empécher la chute de
matériaux quelcongues sur la voie publigue.

Les échafaudages volants, & échelles ou suspendus ne peuvent &ire utilises que pour les
travaux de réparation et de nettoyage, pour d'autres travaux mineurs exécutés sur les
facades, les corniches et les toits, ainsi que pour les fravaux de ravalement et de peinture.
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Dans les rues étroites, le bourgmestre peut exiger, afin gue la circulation ne soit pas
entravée, que les échafaudages ne puissent empiéter surle domaine public qu'au-dessus
d'un niveau de 3 m.

Dans Tespace aérien situé en dehors de la cldture du chantier, les grues ne peuvent
fransporter gucune charge.

Art. 71. Mesures de sécurité dans les constructions et sur les chantiers

A lintérieur d'une maison en construction ou en transformation, les poutres en bois ou
poutreilles métaliques seront couvertes d'un plancher dés leur pose, et en foute hypothése
avant la pose de l'assise suivante ou de la fermeture du toit, de fagon & éviter les ac-
cidents.

Les espaces destings aux escdliers et ascenseurs et toutes les autres pieces sans plafond
doivent étre cléiurés, couverts d'un plancher & chaque étage de fagon & éviter les
accidents.

En vue d'éviter les accidents, les constructions et chantiers seront éclairés apres ia tombée
de la nuit, aussi longtemps que des ouvriers y seront occupés.

Des rails ou des chemins consolidés seront ameénagés sur le chantier pour permettre le
fransport de charges importantes.

Les travaux de construction et de réparation de toute nature, y compris les travaux de
couverture ainsi que les travaux de démolition susceptibles de comprometire la sécurité
de la circulation seront signalés par des dispositifs avertisseurs adéquais et notamment la
nuit par des feux clignotants en nombre suffisant,

L'accés du chantier est interdit cux perschnes non autorisees. Des panneaux de
signalisation adéquate doivent étre placés sur le chantier ou sur la cléture de chantier, s'il
en existe.
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Art. 72, Abris et cabinels d'aisance pour ouvriers

a. Dans tout chantier, les ouvriers deivent avoir 'occasion de séjourner, pendant les in-
terruptions de travail dans des pieces ou abris chauffables et munis de planchers secs dinsi
gue de sieges.

b. Dans tout chantier de construction ou de transtormation les cuvriers doivent avoir & leur
disposition & un endroit approprié, situé & une distance minimale de 3 m des propriétés
voisines, un cabinet d'cisance fermé et ventilé. Ce cabinef sera nettoyé et désinfecté &
intervalles réguliers. Toutes les fois que faire se pourra, les cabinets seront raccordés & la
canalisation d'égouts et équipés d'une chasse d'equ.

En aucun cas ces cabinets ne seront & puits perdus.

Dé&s Fachévement des fravaux, ces cabinets doivent &tre démontés et 'emplacement est
& niveler,

Art. 73. Protection des terrgins voisins

Lentrepreneur et/ou le mailre de louvrage est tenu de prendre toutes les dispositions
nécessaires pour protéger les personnes et les biens sur les terrains voisins contre tous dégats
pouvant résulter de l'exéculion des fravaux de construction, de méme, il procédera aux
étangconnements nécessaires.

La méme disposition s'applique également aux fravaux de refection et de demclition.

Art. 74. Dépdt de matériaux

Les dépdts de matériaux doivent obligatoirement étre situés & fintérieur du chantier.

Il est strictement défendu de préparer du béton sur la voie publique.

Art. 75. Nettoyage des chantiers

Le mditre de I'ouvrage est obligé d'enlever dans un délai de 3 mois & partir de la premiere
occupation des lieux, tous les matériaux restants et les déchets de tout corps de métier du
chantier et de ses alentours.
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TITRE V. PROCEDURES POUR L'OCTROI DES
AUTORISATIONS
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TITREV. PROCEDURES POUR L'OCTROI DES AUTORISATIONS DE BATIR

Art. 76, Compétences

a. L'octroi des autorisations de bdtir releve du bourgmesire, sans préjudice des pouvoirs
réservés au collége des bourgmestre et échevins par la loi du 12 juin 1937

b. La commission des bdtisses [commission consuliative} instituée & cet effet, examine les
demandes en approbcaiion des projefts d'oménagement et d'autorisalion de bétir ef
controle l'observation des dispositions du présent reglement.

Art. 77. Demande d'autorisation et déclaration de travaux

a. PROJET D'AMENAGEMENT PARTICULIER

Tout particulier, association en sociéte qui entreprend de créer ou de developper des
lofissements de terains ou des groupes dimmeubles est tenu d'établir un projet
d'aménagement particulier, conforme qux dispositiorns de ta loi du 12 juin 1937,
concernant 'aménagement des villes et autres agglomérations importantes.

b.  AUTORISATION DE MORCELLEMENT

Lorsgu'un ferrain aménagé constructible, bati ou non, est morcelé ou remorceleg, le
propriétaire devra solliciter une auterisation de morcellement, conformément & ia
procédure prévue dans ia loi du 12 juin 1937,

c.  AUTORISATION PREALABLE

Pour tous fravaux de ransformation ou de construction nouvelle portant sur plus de 750
m? de surface d'étage ou plus de 2.000 m3 de volume bdéti, une autorisation préalable,
valant accord de principe, doit &tre solliciiée.

Cetie autorisation n'engage 'Administration Communale que pour auiant que le projet,
définitivement présenté, soit conforme en tfous points au projet d'ameénagement et aux
réglements en vigueur.
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d. AUTORISATION DE BATIR
Sans préjudice des dispositions 1égales en vigueur, une autorisation spéciale est requise:

— pourles fravoux de démolition:
en zone centrale et pour les volumes & conserver, 'autorisation de démolir un batiment
ne peut étre accordée que si un permis de construire un nouveau batiment est délivré
en méme temps pour Ia méme parcelle. Une exception peut élre admise si le
dégagement résultant de la démolition d'un batiment est d'intérét public ou si f'état de
vetusté d'un batiment constifue une menace immédiate et grave pour le voisinage et
pour les habitants,

— pourles constructions nouvelles,

-~ pour I'agrandissements, les exhaussements et les fransformations de constructions
existantes, de méme que pour toutes autres modifications apportées aux murs exté-

rieurs, éléments porteurs et toitures, ou a l'affectation des locaux,

— pour linsfafiation d'auvents, de marquises, d'enseignes lumineuses et de panneaux
publicitaires en bordure de voies et de places publiques,

— pourl'installation d’antennes

~ pour I'établissement et la modification de clétures de toute nature le long des voies
publiques,

- pour la construciion de puils, citernes & eau, silos & fourrage, fosses & fumier ef & purin,
- pourlaménagement de rues, trottoirs et parkings privés, accés compiis,
—~ pourles fravaux de déblai et de remblai et la construction de murs de souténement,

- pour linstallation de réservoirs destinés & l'entreposage de combustibles liquides et de
produits chimiques & 'extérieur d'une habitation,

-~ pour la construction de piscines et de pieces d'eau,

- pour l'abattement des arbres remarquables isolés, qinsi que ceux qui existent dans un
lieu ayant fait 'objet d'un permis de b&tir.

Tous les services publics et administrations sont également assujettis & l'obligation précitée.
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e. DECLARATION DES TRAVAUX DE CONSTRUCTION:
Les fravaux suivants sont soumis uniquement & une obligation de déciaration ;

~ les travaux majeurs d'enfretien effectués sur des caonstructions y compris le renou-
vellement de revétement des fagcades,

- le monfage et la fransformation des installations de chauffage et des foyers climentés
au gaz,

La déclaration doit &tre adressée par écrit au bourgmestre dix jours qu plus tard avant ie
début des travaux.

Art. 78. Pieces al'appui d'vne demande, généralités

a. Toutes les pigces mentionnées ci-dessous devront éfre soumises & I'Administration
Commungle en un nombre d'exemplaires spécifié ci-aprés ;

pour une autorisation prealable : en doubte
pour une autorisation de batir . en double
pour un plan d'aménagement pariiculier: en 4 exemplaires
pour une autorisation de morcellement: en 4 exemplaires

b. Tous les plans de construction, daménagement et de morcellement doivent étre étabilis
et signés par un homme de Fart exergant sa profession avec ['autorisation du
gouvernement. Le requérant doit fournir un certificat de I'Ordre des Architectes et des
Ingé&nieurs-Consells {loi du 13.12.1989).

Le colleége des bourgmesire i echevins pourra déroger & la disposition ci-dessus dans les
cas suivants ;

— lorsgue pour des constructions specifiquement agricoles les plans sont établis ef signés
par les services compétents de FAdministration des Services Technigues de 'Agriculture
ou par un bureau technique spécialisé en la matiére,

- lorsque le colt de la consfruction conformement au devis estimatif, établi par un
homme de l'art, ne dépasse la somme de 250.000.- LUF (indice 100).

Les plans seront contresignés par le propriétaire de l"mmeukle. Si en cours d'exécution des
fravaux un changement de personne se produit en ce qui concemne 'homme de fart
chargé de leur direction ou le propriétdire de l'immeuble, I'Administration Communale doit
en élre avisée.

c. Toute pigce présentée sera plige en format DIN A4, avec marge portant visiblement
lindication de son contenu.
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Art. 79. Pieces & joindre au proiet d'aménagement particulier (lotissement)

Les projets d'aménagement particuliers déposes aux fins d'approbation doivent comprendre :

a. Un extrait du plan de la commune (échelle 1:10.000 ou 1:5.000), localisant en couleur le cu
les terrains concernés par le projet d'emenagement.

b. Un extrait officiel du cadastre (écheile 1:2.500) de date récente indiguant cldirement :

- la ou les parcelies comprises dans le projet,
- la contenance de ces parcelles,
- les noms des propriéicires actuels,

c. Un projet d'aménagement particulier sur la base d'un levé topographique (échelle 1:500
ou 1:200), dressé et signé par un homme de l'art, Ia parfie graphique indiquant ;

- la situation du lotissement prévu par rapport aux terrains immeédiatement adjacents
qinsi que les constructions avoisinantes, existantes ou projetées,

- la délimitation exacte des nouveaux lots ainsi que les surfaces & céder au domaine
public avec indication du % concerné par rapport & la surface du terrain,

~ les constructions existantes ou & demaolir,

- limplantalion, définie par l'alignement et les marges de reculement, le caractére et la
fonction des constructions envisagés,

- lindication précise de la candlisation et de la conduite d'eau existante ou projetée,

~ le raccordement des constructions aux infrastructures techniques existantes ou & créer,

- les voies de communication existantes ainsi que des modifications éventuelles a v ap-
porter,

- le tfracé, le gabarit et les equipements des voies nouvelles & créer,

- la situation topographique exisiante,

— sile terrgin concemné présente une forte pente, le dossier devra &tre complété par des
coupes fransversales; le gabarit des nouvelles constructions [hauteur & la comiche,
forme toiture, ... etc.),

d. Un plan des éléments vers (Grinordnungsplan) reprenant la végétation existante

conserver ou & remplacer ainsi que les plantations projetées.

e. Un pian sur lequel sera margué spécialement le schéma de la circulation (circulation
motorisée et pedestre, emplacements de stationnement, garages, arréts autobus, ...}, Sur
ce plan seront également indiqués les rayons de courbure des voies publiques,

Les voies publiques doivent &tre marquées comme suit:

routes nationales: en rouge
chemins repris: en orange
chemins communaux existants: en jaune
voies projetées: en gris
chemins pour piétons: en brun
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zone de verdure: en verf
cours d'eau: en bleu
f. La partie écrite définissant:

- le nom du lctissement,

- i localisalion du projet,

— g dénomination et la qualification du requérant,

— 'énumération des documents faisant partie du dossier de demande,

- la classification des termains & bdatlir par rapport au régiement sur les bdfisses
commundales,

- les dérogations par rapport & la réglementation communale en vigueur,

- le programme d'aménagement contenant des indications précises notamment sur le
genre, ia destination et la forme des constructions, feur hauteur et les écarts entre elles,
sur les clétures, les espaces libres, la forme des foitures, le fraitement des fagades, les
plantations, ies garages collectifs et aulres installations collectives dinsi que I'affectation
de celies-ci.

g. La permission de voirie émise par les Ponts & Chaussées pour les projets touchant & la
voirie de ['etat.

h. Laccord du distributeur d'énergie électrique.

Art. 80. Pieces da lI'appui d'une demande d'autorisation de morceliement

A toute demande d'autorisation de morcellement, conformément & g lof du 12 juin 1937, il
convient de joindre :

a. un extrait officiel du cadastre (échelle 1:2.500) de date récente, permettant de locdliser
exactement le ou les terrains (marqués en couleur);

b. un plan de situation (échelle 1:500}, établi par un géomeatre autorisé, sur la base d'un levé
topographique et renseighant sur :

— [lorientation,

- les limites des propriétés avani et aprés le remembrement éventuel,

- T'alignement des voies publiques &t celui des constructions,

- les reculs poar rapport aux limites et aux constructions voisines aqinsi que des
constructions enire elles,

- le nombre d'étages et la hauteur des constructions prévues,

- les matériaux & metire en ceuvre,

c. une aulorisation d'alignement délivrée par I'Etat, pour autant que le terrain se frouve en
bordure d'une route de {'état ou d'un chemin repris de 'Etat.
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Art. 81, Pieces a I'appui d'une demande d'autorisation préalable

La demande d'outorisation est & adresser par ecrit au bourgmestre et doit indiquer:

a. la désignation de Fimmeuble telle qu'elle figure au cadastre ainsi que, le cas échéant, le
nom de |ld rue et e numére de limmeuble,

b. la désignation du projet d'aménagement particulier ou de {'autorisation de morcellement
auguel la demande se rapporte.

c. Un extrait officiel du cadastre de date récente indiquant clairement:

- le terrain destiné a limplantation de la construction, qinsi que le nom de la rue et le
numeéro des maisons avoisinantes,

— la contenance du terrain concerne,

— le nom du propriétaire acfuel,

- les noms des proprigétaires des terrains adjacents,

— le cas échéant, 1a désignation du plan de lotissement parficulier couvrant le ierrain
concemé.

d.  Un plan de situation coté (échelle 1:500) dressé et signé par un homme de l'art, indiquant

- lo délimitation exacte du terrain et les surfaces & céder éventuellement au domaine
pubiic,

~ les constructions existantes cu & démolir,

~ limplantation précise, le caractére et la fonction des constructions envisagées,

—~ les cotes de référence des batiments projetés,

- la surface constructible,

- le raccordement des constructions aux infrastructures techniques existantes ou & créer,

- les modifications éventueiles & apporter aux trottoirs ou voies de communication
existants,

- les acces aux batiments, les cours et places de stafionnement avec spécification de
leur configuration {matériaux et perméabilité),

- les cotes du terrain naturel et des modifications prévues,

- les aménagements exterieurs (p. ex.. murets, cldtures, rampes. accés, escaliers, ... etc.)

ainsi gqu'une description des matériaux,

e. un plan-masse & 'échelle 1:500 au meins indiquant les courbes de niveau, les écarts par
rapport aux constructions et aux limites, les accés et les volumes batis avec indication du
gabarit envisagé,

f. une description exacte du mode de construction envisagé et de la distinction des
batiments.
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Art. 82. Pieces a l'appui d'une demande d'autorisation de batir

Au cas ou une autorisation préalable est intervenue, il suffira que la demande se
réfere a celle-ci.

Dans ce cas, les seules pieces a joindre sont les plans de construction.
Au cas ou l'autorisation préalable susmentionnée n'est pas intervenue, la demande
devra contenir les indications énumérées a I'article 81 et les plans de construction.

a. Les plans de construction (échelle 1:100 ou 1:50) dressés et signés par un
homme de I'art, doivent comprendre :

- les plans de tous les niveaux, y compris ceux de la cave et des combles,
avec indication de la forme du toit,

- lesinstallations de ventilation, des foyers et des cheminées,

- les coupes longitudinales et fransversales, avec indication de la
topographie existante du terrain et de la ou des voies desservant la
propriété,

- les modifications qu'il est prévu d'apporter au terrain naturel,

- les vues en élévation cotées de toutes les facades, avec les pentes de
voies publiques, les niveaux des cours,

- la destination des batiments et des locaux,

- la dimension des batiments, les dimensions des surfaces de cours, les
hauteurs des facades extérieures et les différents niveaux, le niveau du
fond de la cave parrapport a la voie desservante et ou réseau d'égouts,
I'épaisseur des murs extérieurs ainsi que a hauteur et I'épaisseur des murs
de clbture,

- une description exacte du mode de construction envisagé pour les murs
facades et toitures avec indication de la teinte des éléments
extérieurement apparents,

- les échantillons (format A4), avec indication du produit (numéro et
luminosité), de toutes les teintes devant étre employées a I'extérieur de la
construction.

Pour les constructions compliquées, des pieces supplémentaires pourront étre
exigées. En revanche, pour les fravaux de moindre importance,
I'Administration communale pourra dispenser de la production de certaines
de ces pieces énumeérées.

b. Les données établissant que les normes, fixées par le reglement grand-ducal
du 22 novembre 1995 concernant l'isolation thermique des immeubles sont
respectées ainsi que les données et les calculs relatifs a la nature et a la
résistance du sol ainsi qu'd la stabilité de la construction et a la résistance des
matériaux.

C. A lintérieur des zones centrales et pour les volumes a conserver).
L' Administration communale se réserve le droit de demander une maquette
de la ou des constructions projetées.
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Art. 83. Autorisations et taxes d'instruction

a. Quicongue sollicite une auiorisation prévue dans le présent reglement sur les batisses, est
tenu de verser auprés de 'Administration Commundle une taxe afférente & linstruction de
son dossier. Le montant de ladite taxe est fixé par reglement-taxe.

b. Les autorisations seront remises contre quittance.

C. Avant la remise de Fautorisation de bdfir, il est interdit de commencer les travaux de
démoiition, de construction ou de terrassement.

d. Les autorisations de bdtir sont valables pour une durée de deux ans qu maximum.

Art. 84, Fixation des alignements et niveaux

Les alignements et niveaux fixés dans 'autorisation de batir sont implantés sous la surveillance
de 'architecte et vérifiés par [Administration Communale avant le début des travaux.

Les clotures ne peuvent éfre exécutées qu'aprés 'achévement des voies et places attenantes,
et aprés fixation de leur alignement par la Commune.

Art. 85. Survejllance des fravaux

a. Le mallre de l'ouvrage, & défaut 'architecte, désigne un coordinateur "sécurité-chantiers'
pour l'application des prescriptions minimales de sécurité et de santé sur les chantiers,
conformément & la égisiation en vigueur.

b. Le bourgmesire et les représentants qualifiés de TAdministration Communcaie ont le droit
de surveiller & tout moment 'exécution des travaux de construction. lls peuvent exiger des
avis d'experts et des essais de charge.,

c. Les représentants qudlifiés de 'Administration Communale et les experts commis ne
peuvent se voir refuser 'accés du chantier. lls deivent éfre en mesure d'y consulter & tout
moment ['‘autorisation de bdatir et les piéces du dossier de construction. On leur soumettra
egalement, & leur demande, tous les autres plans et calculs de construction.

d. Une attestation établie par I'Administration Communcle et faisant foi de faccord de
I'autorisation de batir par le bourgmesire, sera publiguement affichée sur le chantier, en
un endroit bien visible pendant toute ta durée des fravaux de gros-ceuvre,
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Art. 86. Réception du gros-oeuvre

a. Lorsqu'une construction est achevée pour ce qui est de ses murs, cCloisons intérieures,
plafonds et escaliers, cinsi que de la couverture du toit, le propriétaire doit solliciter, avant
tout autre progrés en cause et par écrit, la réception du gros-oceuvre par les soins de
I'Administration Commundie. Lors de cette réception, foutes les parties de la construction
doivent étre accessibles sans danger et bien visibles.

b. La réception du gros-oeuvre est censee accordee, lorsque dans un délai de frois semaines
aprés la réception de la demande afferente FAdministration Communale n'a pas souleve
d'objections par ecrit.

c. I est interdit de commencer des travaux de finition avant l'octrol de ia réception du gros-
oeuvre.
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TITRE VI. DISPOSITIONS FINALES
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TITRE VI. DISPOSITIONS FINALES

CHAP. 1 DISPOSITIONS TRANSITOIRES

Art. 87. Autorisalion de batir valable

Toutes les autorisations de batir encore vaiables, octroyées avant lenirée en vigueur du présent
réglement sur les batisses, conservent leur validité pour ia durée d'une année a partir de fenfrée
en vigueur du présent réglement, sous réserve que la consiruction soit sous toit avantla fin de ce
délai. Une prolongation maximale a 2 ans peut étre autorisée.

Art. 88. Demandes d'autorisation en suspens

Toutes las demandes d'autorisation, de lotissement ou de batir restées encore en suspens au
moment de l'entrée en vigueur du present réglement sur les bdéfisses sont soumises aux
dispositions nouvelies.

Art. 89. Plans d'aménagement particuliers (lotissements)

Tous les plans d'aménagement particulier approuvés avant fentrée en vigueur du présent
réglement conformément & f'article 12 de la loi du 12 juin 1937 et non encore mis & exécution
dans les 2 ans & compter de la date de I'enfrée en vigueur du présent reglement sont soumis
aux dispositions nouvelles. Une prolongation maximate a 3 ans peut étre autorisée.

Art. 90. Constructions existantes & l'intérieur du périmétre

a. Lles dispositions figurant dans le présent réglement sur les batisses s'appliquent également
aux transformations, agrandissements et rénovations de constructions existantes, ainsi
qu'aux modifications apportées & leur affectation.

b. Pour des transformations, agrandissements et réncvations, l'octrol de 'autorisalion de batir
peut étre subordonné & 'adaptation d'autres parties de la construction aux dispositions du
présent réglement.

C. Pour autant que les consiructions existantes ne répondent plus auxdites dispositions, le
bourgmestre pourrd, en cas de besoin, exiger les fransformations nécessaires,
conformément au présent reglement.
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Art. 91, Constructions existantes & l'extérieur du périmétre

Les constructions existantes situées & lextérieur du périmétre d'agglomération, méme si elies ne
remplissent pas toujours les conditions imposées aux nouvelles constructions, pourront subir des
tfransformations et des agrandissements, & condition que ceux-ci n'en altérent pas le caractére
ni la destination, et gu'ils n'augmentent pas de plus de 25 % le volume construit, existant au
momeni de l'approbation du présent réglement.

Art. 92, Enirée en vigueur du présent réglement

Le présent réglement entre en vigueur le jour de son vole provisoire et abroge toutes les
dispositions contraires contenues dans les reglements aniérieurs sur la méme matiere.

TR-ENGINEERING UT/98806/DSP9E001.00C ~ REV. 3 - 07/06/01 - 94

MODIFIE EN JUIN 2016



PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL - MUNSHAUSEN TITRE VI - DISPOSITIONS FINALES

CHAP. 2 INFRACTIONS ET PEINES

Art. 93. Travaux non autorisés

Le bourgmestre peut interdire toute continuation de travaux non autorisés sur la base du présent
reglement et ordonner la fermeture du chantier.

Art. 94. Infractions, procés-verbaux

a. Les infractions aux dispositions du présent reglement sur les béatisses seront constatées par
des proceés-verbaux dressés par le bourgmestre ou son délégué ou par tout autre moyen
légal et ce simultanément & charge des propriétaires, architectes, entrepreneurs en
batiments et autres personnes chargées de la direction ou de I'exécution des travaux.

b. Sous réserve d'autres dispositions pénales prévues par la loi, les infractions aux prescriptions
du présent reglement seront punies d'un emprisonnement de huit jours d deux mois et
d'une amende de 251€ a 125 000€ ou d'une de ces peines seulement (art. 107 de la loi
modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement
urbain).

C. Les propriétaires, architectes, entrepreneurs en bdatiment et ouvriers qui s'opposent aux
injonctions des agents de I'administration sont passibles des mémes peines.

Art. 95. Suppression des fravaux exécutés

Le juge pourra ordonner la suppression des travaux exécutés ainsi qu'au besoin le rétablissement
des lieux dans leur état primitif, aux frais des contrevenants.

Art. 96. Frais

Les frais avancés par I'Administration Communale pour I'exécution de travaux ordonnés par le
tribunal doivent lui étre remboursés par le propriétaire sur présentation d'une quittance relative
aux tfravaux effectués ou en vertu d'un décompte établi par I'Administration Communale.
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ANNEXE
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PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL - MUNSHAUSEN

Les esquisses suivantes monirent & titre d'exemple, les caractéristiques d'implaniation des
constructions & Munshausen et & Roder ainsi que des exemples de maisons fraditionnelles

rencontrées dans la commune.
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» Roder

» Exemples de maiscns typiques de la commune de Munshausen
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